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INFORME PROCEDIMIENTO DE EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA, SEGUN
ARTICULO CUARTO DE LA LEY N° 21.450. LEY SOBRE GESTION DE SUELO PARA LA
INTEGRACION SOCIAL Y URBANA Y PLAN DE EMERGENCIA HABITACIONAL
HABILITACION NORMATIVA DE TERRENOS. “VILLA LOS CISNES LOCALIDAD DE LOS
NICHES, COMUNA CURICO”.

1. RESUMEN EJECUTIVO

El documento desarrolla el Informe Ambiental de la Habilitacion Normativa de Terreno Villa Los
Cisnes de la localidad de Los Niches en adelante HNT, en donde se expone los contenidos
sefialados en el articulo 21 del Reglamento para la Evaluacion Ambiental Estratégica (Decreto 32
del 04-11-2015 del Ministerio del MMA). Bajo este procedimiento se busca incorporar las
consideraciones ambientales a la formulacion del HNT, dentro de su marco normativo y que se
encuentra regulado en los articulos 41 y 42 de la L.G.U.C. el articulo 2.1.10 de la O.G.U.C. e
integrando las instrucciones emanadas por la Divisién de Desarrollo Urbano en sus circulares DDU.
Y ademas de la Guia de Evaluacion Ambiental Estratégica para incorporar el Cambio Climatico en
Instrumentos de Ordenamiento y Planificacion Territorial, de la Oficina de Evaluacion Ambiental del
MMA.

Los titulos en que se desarrolla este informe corresponden a los siguientes:

a) Titulo 2 Acerca de la Habilitacion Normativa de Terrenos
En este se desarrolla una presentacion del contexto en el cual se encuentra la Habilitacion
Normativa de Terrenos y la situacion respecto de la Ley 21.450, que son parte de este informe, y
los antecedentes relativos al ambito de competencia y los alcances de esta Herramienta
Normativa, con el objeto del Instrumento y los objetivos del proceso de Habilitacion, especificando
ademas el ambito territorial y temporal de aplicacion del HNT.

b) Titulo 3 Marco de Referencia Estratégico
Corresponde al contexto de micropoliticas de desarrollo sustentable y medioambiente que
enmarcan la propuesta del HNT, entre las que destacan las Politicas y Estrategias de Nivel
Internacional, Nacional, Regional y Comunal, y las politicas de medio ambiente aplicables,
identificando las directrices o lineamientos que puedan tener incidencia en la formulacién del HNT.
Para la Habilitacion Normativa de Terreno Villa Los Cisnes, se identificaron un total de 11
instrumentos de gestion con incidencia en el HNT.

c) Titulo 4 Identificacion y descripcion de su Objetivo Ambiental, sefialando sus
alcances
Corresponde a la presentacion del Objetivo Ambiental del HNT estableciendo la voluntad, propdsito
0 meta que se espera que promueva desde su ambito de accidn, en términos ambientales.

d) Titulo 5 Identificacién y descripcion de los Criterios de Desarrollo Sustentable
Corresponde a la identificacién y descripcion de los Criterios de Desarrollo Sustentable aplicables
al HNT a partir de los cuales es posible tener una vision de futuro de la localidad e identificar la
opcion de desarrollo que sea coherente con los Objetivos de la herramienta normativa y objetivo
Ambiental formulado.
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e) Titulo 6 Identificacién y justificacion de los Factores Criticos para la Decision
Se presentan los temas que se jerarquizaran como prioridades ambientales y de sustentabilidad,
que dan origen a los Factores Criticos de Decision (FCD), cada uno de los cuales presenta su
marco de evaluacion estratégica.

f) Titulo 7 Diagndstico Ambiental Estratégico.
Se caracterizan los FCD y a partir de ellos se realiza una identificacion para la localidad de Los
Niches, problematica con una visidon prospectiva del sistema territorial; una descripcion vy
explicacion de los problemas ambientales existentes; la identificacién de actores claves del
territorio y la identificacion de potenciales conflictos socio-ambientales.

g) Titulo 8 Evaluacién Ambiental de la Opcién de Desarrollo
Corresponde a la descripcion de la alternativa u Opcién de Desarrollo y su Evaluacidn en funcion
de los Factores Criticos de Decision, identificando Riesgos y Oportunidades para la sustentabilidad
del HNT, en base a la capacidad de resolver la Adaptaciéon o Mitigacion de los efectos del Cambio
Climatico.

h) Titulo 9 Resultados de la coordinacién y consulta a los Organos de la Administracion
del Estado
Se Identifica los Organos de la Administracién del Estado (OAE) convocados y a aquellos que
efectivamente participaron en el proceso de aplicacién de la EAE; la forma en que se desarrollo
dicha coordinacién y consulta; una sintesis de los elementos aportados al proceso de decisién por
los Organos participantes.

i) Titulo 10 Resultados de la instancia de Participaciéon Ciudadana
Incluye una sintesis de las principales actividades realizadas y cémo fueron incorporadas al
proceso de Habilitacion, las intervenciones que plantearon cuestiones similares en cuanto a su
fondo, concordando wuna visibn comun, sintetizando los comentarios y observaciones
consensuadas.

j) Titulo 11 Identificacién de los indicadores de seguimiento
Sefialan las medidas propuestas por el Informe Ambiental al HNT, considerando un conjunto de
criterios e indicadores de eficacia o reformulacion del HNT, de acuerdo con las Directrices de
Gestion, Planificacion y Gobernabilidad de la Opcién de Desarrollo elegida.

k) Titulo 12 Anexos
Se incorporan los registros de las actividades realizadas, los talleres y los oficios que convocaron a
la participacién de los diversos actores involucrados en el proceso del HNT.
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2. ACERCA DE LA HABILITACION NORMATIVA DE TERRENO VILLA LOS CISNES.

La Evaluacion Ambiental Estratégica (en adelante EAE) corresponde a un instrumento de gestion
ambiental, cuyo objetivo es identificar tempranamente las consecuencias de las decisiones
territoriales antes de ser ejecutadas. En particular, la EAE actuo en las decisiones vinculadas a
politicas y planes que deben incorporar criterios y objetivos ambientales en su proceso de
formulacién, siendo una herramienta metodoldgica que contextualiza uno vision de futuro y
contribuye a reflexionar sobre opciones de desarrollo sustentable.

En Chile, la aplicacién de la EAE queda sujeta o lo establecido en la Ley N°19.300, modificada por
la Ley N°20.417 del afo 2010 promulgada por el Ministerio de Medio Ambiente, especificamente
segun lo indicado en el articulo 7° bis de dicha normativa. La metodologia de aplicacion queda
establecida por el Reglamento de lo Evaluacién Ambiental Estratégico (REAE). promulgado por
Decreto N°32 el afio 2015 del MMA en adelante el Reglamento.

El presente documento describe los contenidos definidos en el marco de los articulos 14 y 21 del
Reglamento, que detallan los antecedentes que orientan el desarrollo del proceso de Evaluacién
Ambiental Estratégica y los contenidos del Informe Ambiental de la Propuesta de "Habilitacion
Normativa del Terreno Villa Los Cisnes de la localidad de Los Niches, comuna de Curic4", segun el
procedimiento establecido en el Parrafo 2°. Capitulo I. Articulo Cuarto de la Ley N°21.450 sobre
Integracién Social en la Planificacion Urbana. Gestion de Suelo y Plan de Emergencia
Habitacional, y las disposiciones definidas en lo Circular ORD. N°0230 de fecha 27.05.2022 DDU
466, en la Circular ORD. N°0458 de fecha 14.10.2022 DDU 469, Circular ORD. N° 180 de fecha
14.04.2020 DDU 430 y en la Circular ORD. N° 568 de fecho 16.12.2022 DDU 472.

Respecto de la EAE de la propuesta en curso, esta Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y
Urbanismo regién del Maule (en adelante SEREMI), emitié el Acto administrativo que da inicié
formalmente y de manera conjunta al Proceso de Habilitacién Normativa de Terrenos y el Proceso
de Evaluacion Ambiental Estratégica (EAE), del Terreno ubicado en Camino Interior N°1, Villa Los
Cisnes, Localidad de Los Niches, Comuna de Curicd, mediante la resolucién Exenta N°1.203 del
12.11.2025.

Se informa y envia a la Secretaria Regional Ministerial del Medio Ambiente Regién del Maule dicha
Resolucion del Acto Administrativo a través de ORD N°1.501 de fecha 17.11.2025, el cual fue
respondido por el mismo organismo sectorial, mediante el ORO. N°07493 con fecha 20.11.2025,
informando que el documento ingresado contenia la totalidad de los literales sefalados en el
articulo 14 del Reglamento, sin incluir observaciones o correcciones al mismo.

El cumplimiento del proceso administrativo asociado o plazos de difusion de la "Etapa de Disefio
de la politica, plan o instrumento de ordenamiento territorial” y la reducciéon de dichos plazos
establecidos en lo Circular ORD. N°568. DDU 472. de fecha 16.12.2022 del Ministerio de Vivienda
y Urbanismo que informa reduccién de plazos en funcién de lo informado por el Ministerio de Medio
Ambiente a la COMICIVYT, permiten hacer electivo el ingreso del Informe Ambiental con los
contenidos establecidos en el mismo articulo 21 del Reglamento.

SEREMI DE VIVIENDA Y URBANISMO REGION DEL MAULE
Oficina de Partes - Calle 2 Norte N ©720, Talca.
(ingreso digital) minvumaule@minvu.cl



SEREMI
Regidn del Maule

Informe Ambiental

Evaluacion Ambiental Estratégica
Habilitaciéon Normativa de Terrenos
Ministerio de Villa Los Cisnes de la localidad de Los Niches, Comuna Curicé

nivien_da v Diciembre 2025
rbanismo

3. CONTEXTO

Esta Secretaria Ministerial ha desarrollado la Propuesta de “Habilitacion Normativa del Terreno
Villa Los Cisnes, comuna de Curicd”, que, responde a la demanda concreta de viviendas de un
grupo de allegados de la localidad de Los Niches y considerando que este terreno es de propiedad
del SERVIU Maule. Sin embargo, el Plan Regulador Comunal dispone normas urbanisticas con
limitaciones para el desarrollo de Viviendas de Interés Publico, ya que la densidad establecida es
muy baja, la dimensién de los antejardines es muy grande 10 metros y el tipo de agrupamiento de
la edificacion solo es aislado. Por esta razén, SERVIU Maule por medio del Ord. N°1.856 de fecha
07.08.2025 solicité la aplicacion de la Ley N°21.450 sobre Integracion Social en la Planificacion
Urbana, Gestién de Suelo y Plan de Emergencia Habitacional, en el terreno en comento, el cual
tiene factibilidad sanitaria y no se encuentra ubicado en Zonas no edificables, Zonas Tipicas y de
Conservacion Histdrica, ni en Areas de Riesgo ni areas de Proteccion.

Esto, en el contexto de la actual demanda habitacional que existe en el pais, la cual para el afio
2022, segun estimaciones del MINVU realizadas a partir de datos del Censo 2017 y de familias
viviendo en campamentos, las cuales llegan a aproximadamente 80 mil, asciende a 643.534
unidades. Para el afio 2024, de acuerdo al Analisis social y territorial del déficit de vivienda en
Chile: una mirada integral a la Emergencia Habitacional del Centro de Estudios de Territorio y
Ciudad, en que establece que el Déficit Cuantitativo habitacional de acuerdo al Censo 2017, para
la Region del Maule es de 21.566 viviendas. En este contexto, la comuna de Curicd se posiciona
como la segunda con mayor necesidad regional (después de Talca), con un requerimiento de
2.528 viviendas, lo que representa el 11,72% del total regional. Tales cifras son claras en mostrar
que estamos ante una crisis de vivienda afectando a muchos hogares vulnerables, expresandose
territorialmente en el incremento del allegamiento, de asentamientos precarios y personas en
situacion calle, y junto con ello el acceso desigual a los bienes y servicios urbanos relevantes.

En coherencia a lo anterior, a continuacion, se exponen aquellos contenidos establecidos en la
Circular ORD. N° 568 de fecha 16.12.2022 DDU 472, que da cuenta del proceso EAE llevado a
cabo para la Habilitacion Normativa de Terreno de Villa Los Cisnes de la localidad de Los Niches
de la Comuna de Curico.
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4. DESCRIPCION DE LA HERRAMIENTA NORMATIVA DE TERRENOS.

De acuerdo a lo establecido por la Ley 21.450 sobre Integracion Social en la Planificacion Urbana,
Gestion de Suelo y Plan de Emergencia Habitacional (LISU), publicada en el Diario Oficial con
fecha 27 de mayo de 2022, la que:

* Modificéd la Ley Organica del MINVU, la Ley General de Urbanismo y Construcciones y
aprobé un Plan de Emergencia Habitacional que permite al MINVU a través de sus
SEREMIS, realizar gestién de suelo y Habilitacion Normativa de Terrenos, Planificacion
urbana y local que promueva la integracion e inclusién social y urbana, y la
regeneracion urbana de barrios segregados o deteriorados.

* Apuntando a incorporar herramientas normativas y de gestion que permitan mejorar los
niveles de integracién social y urbana de las ciudades y lograr un adecuado desarrollo de
éstas a lo largo del pais, como asimismo contribuir a superar en el corto plazo el Déficit
Habitacional existente.

4.1. Determinacién del problema de decision de la Herramienta Normativa de
Terrenos.

Apuntando a resolver el Déficit Habitacional de la region, esta SEREMI-MINVUJ-ha desarrollado la
Propuesta de "Habilitacion Normativo del Terreno Villa Los Cisnes de la localidad de Los Niches,
comuna de Curicé". respondiendo asi a la demanda concreta de viviendas de un grupo de 387
familias en situacion de vulnerabilidad de la localidad de Los Niches, considerando ademas que
este terreno es de propiedad del Servicio de Vivienda y Urbanismo Regién del Maule. Sin
embargo, a este inmueble se le deben aplicar normas urbanisticas que resultan restrictivas dado el
numero de familias vulnerables que el proyecto debe atender con la aplicacion de subsidios, por lo
que se advierte que al aplicar el instrumento de escala comunal vigente se traduce en una
densidad de 48 hab/ha que limita la atencion completa de los grupos familiares que son parte del
proyecto en analisis, lo que en definitiva impide el desarrollo de Viviendas de Interés Publico.

La llustre Municipalidad de Curicé ha buscado resolver el desarrollo del problema de déficit
habitacional para la Localidad de Los Niches, a través de una Modificaciéon a su Plan Regulador
que inicié su proceso de EAE el afio 2018, sin embargo, a la fecha el Plan no ha obtenido la Toma
de Razén por parte de la Contraloria por lo que aun no se es posible su aplicacion. Por tanto, se
hace indispensable que el Minvu Maule concurra a la Habilitacion Normativa para este y terreno.

Considerando, ademas, que las 387 familias que componen el Comité Habitacional, son residentes
de la localidad de Los Niches y que han comenzado su proceso de constitucion formal como
agrupacion desde el afio 2013 para resolver su problema habitacional; identificando que las
condiciones de allegamiento son de un 73,9 % y de arrendatarios un 25,07% del total de las
familias?, lo que reafirma la necesidad de resolver en un corto plazo la necesidad de vivienda de
este grupo habitacional.

1 Plan de Habilitacion Social Serviu, noviembre de 2025.
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La busqueda del complimiento de lo establecido en la Ley 21.450 en lo referente a la Integracién
Social y Urbana se condice con la ubicacion del predio al interior del Limite Urbano Vigente, lo
que permite dar continuidad a la trama vial urbana y la homogeneidad de las edificaciones
aledafias, que asegura la consolidacién de la localidad y permite a las familias poder acceder a los
servicios y equipamientos existentes que se disponen.

4.2. Objetivos de la Aplicacion de la Herramienta Habilitacion Normativa de
Terreno.

La Habilitacion Normativa de Terrenos busca aplicar lo mandatado en la Ley 21.450 que tiene
como objetivos “enfrentar el déficit en vivienda y desarrollo urbano de las familias mas vulnerables
y que promuevan e induzcan de forma idénea a la integracidon e inclusién social y urbana,
fomentando el emplazamiento de viviendas con éptimos estandares constructivos de calidad,
objeto de cualquier tipo de subsidio, en sectores con adecuados indicadores y estandares de
calidad de vida y desarrollo urbano”, que dan el marco al desarrollo de esta herramienta en
concordancia con la EAE.

Los objetivos de la Herramienta HNT son:
e  Objetivo General

Elaborar una propuesta de normas urbanisticas especiales para el terreno del “Conjunto
Habitacional Villa Los Cisnes” para la construccion de viviendas enfocadas en beneficiarios del
programa Fondo Solidario de Eleccién de Vivienda o del programa destinado preferentemente a los
familias mas vulnerables que lo reemplace, apuntando en términos generales a una mayor
densificacion de terreno, mediante un proyecto habitacional que contribuya a la superacion del
déficit habitacional de las familias, permitiendo su integracion en la ciudad y generar un proyecto
que tenga una adecuada relacién con su entorno urbano.

e  Objetivos Especificos

e Favorecer la integracion social y urbana, a través de la materializacion de un proyecto de
viviendas de interés publico, en la localidad de Los Niches de la comuna de Curicé.

e Permitir el acceso de familias vulnerables a bienes y servicios, aprovechando los atributos
urbanos en cuanto a localizaciéon, accesibilidad a oferta de equipamiento, red vial de
transporte publico y con espacios publicos que ofrece el sector Urbano de la localidad de
Los Niches.

4.3. Descripcion Objeto de la Aplicacion de la Herramienta Habilitacion Normativa
de Terreno.

El Objeto de esta Habilitacion Normativa de Terreno corresponde en especifico al predio ubicado
en Camino Interior N°1 de la localidad de Los Niches, de la Comuna de Curicé:
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Figura 1. Localizacion del predio en el contexto comunal.

| ‘ y P

Fuente: SEREMI MINVU Maule.

El articulo 3 del Parrafo 2°, Capitulo 1, Articulo Cuarto de la Ley N°21.450, sobre Integracion Social
en lo Planificaciéon Urbana, Gestién de Suelo y Plan de Emergencia Habitacional sefiala que:
"atendida la necesidad de viabilizar la construccion de viviendas para beneficiarios del programa
Fondo Solidario de Eleccién de Vivienda o del programa destinado preferentemente a las familias
mas vulnerables que lo reemplace, podra establecer normas urbanisticas especiales aplicables a
uno o mas terrenos en forma excepcional”.

De acuerdo o lo anterior, el objetivo de la "Habilitacion Normativo del Terreno Villa Los Cisnes de la
localidad de Los Niches, comuna de Curicé", es establecer normas urbanisticas especiales que
solo podran aplicarse para la construccion del Proyecto Habitacional a desarrollar en dicho predio,
amparado en el articulo 4 del Parrafo 2°, Capitulo |, Articulo Cuarto de la Ley N°21.450 sobre
Integracién Social en la Planificacion Urbana, Gestion de Suelo y Plan de Emergencia
Habitacional, sin implicar la derogaciéon o modificacion de las normas urbanisticas del Plan
Regulador de Curicé y sus modificaciones posteriores.

4.4. Ambito de la Aplicacion territorial y temporal de la Herramienta Habilitacién
Normativa de Terreno

El ambito de aplicacion territorial de la Habilitacion Normativo, corresponde al terreno localizado en
el area urbana de la localidad de Los Niches, comuna de Curicé, ubicado en Camino Interior N°1.
Rol Sii 551-529, el cual es de propiedad del Serviu Region del Maule, de acuerdo a Fojas 3.570 vta
N° 3.784 ano 2025 del Conservador de Bienes Raices de Curicé y de una superficie de 87.571 m2.
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Figura 2. [dentificacion del predio del HNT Villa Los Cisnes.
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Fuente: SEREMI MINVU Maule.

En relacion a la aplicacion temporal es dable indicar que las normas urbanisticas especiales que
se aprueben seran validas exclusivamente para la construcciéon de las viviendas de interés
publico del Estado en este terreno, correspondiendo a una facultad excepcional del Ministerio de
Vivienda y Urbanismo.

5. IDENTIFICACION Y DESCRIPCION PORMENORIZADA DE SU OBJETO

En términos previos y generales, cabe hacer presente que de conformidad a lo establecido en el
articulo 2.1.1 parrafo segundo de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones, en
cuanto a que “Las normas de la Ley General de Urbanismo y Construcciones y de esta Ordenanza
priman sobre las disposiciones contempladas en los Instrumentos de Planificacién Territorial que
traten las mismas materias”, por tanto, lo definido en la Ley 21.450 sobre HNT es un procedimiento
que tiene prevalencia sobre lo establecido en el PRC de Curico, en especifico para la ZU-8 donde
se ubica el lote tratado.

El Plan Regulador Comunal de Curicé, para la localidad de Los Niches define Limite Urbano, vias
estructurantes junto a zonificaciones para diversos usos.
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Figura 3. PRC de Ia Iocalldad de Los Niches con emplazam/ento del HNT Villa Los Cisnes.

Fuente SEREMI MINVU Maule

El predio se emplaza en la zonificacion ZU-8 la que permite en el Uso Residencial, no obstante, las
normas establecidas para esa zona no permiten el desarrollo de viviendas de Interés Publico, lo
que disminuye las potencialidades del lote.
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Figura 4. Normas Urbanisticas para ZU-8 del PRC de Curicé.
5.- NORMAS URBANISTICAS ( En caso necesario se adjunta hoja anexa )
5.1.- USOS DE SUELO
ZONA O SUBZONA EN QUE SE EMPLAZA EL TERRENO | ZU8

USOS DE SUELOS PERMITID OS:

Residencial: Vivienda.

Equipamiento: cientifico, comercio culto y cultura, deporte, educacién, esparcimiento, salud, seguridad, servicios, social.
Infraestructura: Inofensivas. Transporte, Sanitaria, Energetica.

Actividad Productiva: Inofensivas. Talleres y bodegas industriales

USOS EXCLUIDOS:

Centro de rehabilitacién conductual, talleres de reparacién de vehiculos y garajes.

[Todos los usos no sefialados como permitidos se entienden prohibidos.

USO DE SUELO RESIDENCIAL

SUPERFICIE PREDIAL MiNIMA DENSIDAD MAXIMA ALTURA MAXIMA EDIF. SISTEMA DE AGRUPAMIENTO
700 M2 48 hab/ha 13.20M. Aislado

COEF. DE CONSTRUCTIBILIDAD COEF. DE OCUPACION DE SUELO OCUPACION PISOS SUPERIORES RASANTE NIVEL DE APLICACION
0,325 0,26 0GUC 0OGUC 0OGUC

ADOSAMIENTOS DISTANCIAMIENTOS CIERROS OCHAVOS
ALTURA % TRANSPARENCIA

eve aale 2.00 M. 70% (Art. 2.5.1 OGUC) aete

ESTACIONAMIENTOS REQUERID OS SEGUN USOS PERMITIDOS
|aNEXO

Fuente: Extracto del C.I.P. para el predio de Rol 551-529 de la D.O.M. de Curico.

El requerido de aumento de la Densidad Maxima Planteada en el Plan Regulador Vigente para la
Zona ZU-8, requiere modificar consecuentemente la Superficie Predial Minima, los Coeficientes de
Constructibilidad y Ocupacién de Suelo, ademés de la disminucion de antejardines y considerar
otro sistema de agrupamiento, siendo necesario abordar las tematicas del Articulo 2.1.10 bis de la
OGUC, letra f) sobre Zonificacion en donde se establece que un PRC norma las zonas, aplicando
la Habilitacién Normativa para el Terreno Villa Los Cisnes de la localidad de Los Niches para definir
nuevos coeficientes que den cabida a la solucién habitacional.

En el siguiente cuadro comparativo, se establecen las normas permitidas y las proyectadas para el
HNT Villa Los Cisnes:

Figura 5. Cuadro de Normas Urbanisticas Permitidas y Proyectadas al HNT Villa Los Cisnes.

NORMA PRC VIGENTE NORM’E'\:P%%?:EE'?'CAS
ZU-8: Zona Residencial 8 Vivienda, Equipamiento Vivienda, Equipamiento
Coef. Ocupacién de Suelo 0,26 0,6

Coef. Constructibilidad 0,325 0,8

Sug. Predial Minima 700 mg 100
Agrupamiento Permitidos Aislado Aislado, pareado
Altura Max. Edif. Aislada 13,20 m 13,20 m
Densidad Maxima 48 ha_b/HA 173 ha_b/HA
Adosamiento OoGUC OoGuUC
Distanciamientos oGuUC oGuUC
Antejardin 10 mt Minimo 2 mt
Estacionamientos 1 x Vivienda 1 x Vivienda

Fuente: SEREMI MINVU Maule.
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6. MARCO PROBLEMA

Enfrentar la Habilitacion Normativa de Terreno Villa Los Cisnes implica mirar el territorio desde una
vision tanto fisica como social para establecer las bases para la aplicaciéon de esta herramienta. La
identificacién de los Problemas de Decision presenta las condicionantes que enmarcan estas
materias, las que se presentan a continuacion:

. Déficit Habitacional Comunal

Los altos indices del déficit habitacional han motivado la implementacién de la Ley 21.450 que
posibilita la herramienta de Habilitacion Normativa de Terreno Villa Los Cisnes, por cuanto, a nivel
nacional se cuantifica en un 7,5% de los hogares catastrados para el afio censal 2024, de acuerdo
a lo informado por el Centro de Estudios de Ciudad y Territorio del Minvu2. Si bien la Region del
Maule se encuentra bajo el porcentaje nacional, las comunas de Talca y Curicé se encuentran
sobre el porcentaje regional.

Tabla 1. Analisis de Poblacién comunal, provincial y regional

Comuna Vivienda Hogares Nucleos Viviendas Total Déficit | Total Porcentaje
irrecupera | Allegados allegados | hacinadas no | Cuantitativ Hogares Total de
ble hacinados | ampliables o Hogares

Total Pais 72.642 188.355 103.611 127.196 491.804 | 6.596.527 7,5%

Regién del Maule 3.428 7.084 5.412 4.884 20.808 406.964 5,1%

Talca 236 2.185 1.013 1.115 4.549 84.927 5,4%

Curico 323 1.426 712 762 3.223 57.321 5,6%

Fuente: Ministerio de Vivienda y Urbanismo. (2025). Déficit Habitacional Cuantitativo Censo 2024. Resultados
comunales y comparacién con 2017 y 2002. Centro de Estudios de Ciudad y Territorio.

La comuna de Curic6 presenta un porcentaje de 5,6%, por sobre la Capital Regional Talca, debido
a que proporcionalmente presenta un déficit cuantitativo mayor en relacién al total de hogares. A su
vez, a nivel comunal, el Déficit Cuantitativo Total es de 3.223 familias, en donde el mayor grupo de
familias es de Hogares Allegados, con un total de 1.426, que sumado a los Nucleos Allegados
Hacinados de 712 familias y las Viviendas Hacinadas no ampliables, presentan una problematica
necesaria de resolver.

Si identificamos el déficit que se focaliza en el Comité Habitacional Los Cisnes, que se compone de
387 familias, de estas 286 corresponden a Allegados, 97 de ellas arrendatarias y 4 en otra
condicidn, lo que plantea que el 100% de las familias son parte del déficit comunal y que, a su vez,
la condicién de allegamiento del ndcleo familiar es la problematica de mayor complejidad con un
73.9% de familias® que se han constituido en el afio 2014* para lograr mejorar su calidad de vida.

2 Ministerio de Vivienda y Urbanismo. (2025). Déficit Habitacional Cuantitativo Censo 2024. Resultados
comunales y comparacion con 2017 y 2002. Centro de Estudios de Ciudad y Territorio. Octubre 2025.

3 Departamento Operaciones Habitacionales SERVIU Regién del Maule, diciembre 2025.

#Inscripcion N°311668 con fecha 25.11.2014, Registro Civil e Identificaciones.
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. Localizacion del Terreno

El Plan Regulador Comunal de Curicé fue aprobado bajo Resolucion Afecta N° 93, de 16/03/2011,
publicandose en el Diario Oficial el 2 de agosto de 2011, modificado bajo Enmienda N°1, a través
de Decreto Exento N°230 publicado en el Diario Oficial con fecha 8/8/ 2014, en que aumenta las
condiciones para la Zona ZU-8 entre otras.

El PRC de Curicé define el Limite Urbano para la localidad de Los Niches, junto a su Ordenanza,
estableciendo la superficie en que se determina para el desarrollo urbano del territorio. La
ubicacion del lote objeto de esta Habilitacion se encuentra al sur poniente de la localidad de Los
Niches, al interior de este limite, lo que es parte de los objetivos del Ministerio de Vivienda y
Urbanismo, al buscar consolidar las superficies urbanas del territorio nacional.

Figura 6. Limite Urbano Vigente de la Localidad de Los Niches.

Fuente: https://instrumentosdeplanificacion.minvu.cl/7 co Imagen satelital.

La localidad de Los Niches, se ha desarrollado al interior de su Limite Urbano, consolidandose a
partir de la instalacion de servicios y equipamientos publicos que ponen a disposicion de sus
habitantes los establecimientos de educacién como la Escuela Republica de Estados Unidos,
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Jardines Infantiles Junji e Integra, Centro de Salud Familiar Los Niches, cancha del Club Deportivo
Santa Elena, ademas de la Quinta Compafiia de Bomberos de Curico que se encuentra en Los
Niches. Todos ellos conectados por la Ruta J-65 que los comunica con la ciudad de Curico.

/| Claudia

Figura 7. Equipamientos y Servicios al interior del Limite Urbano Vigente.
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Fuente: Elaboracion en base a PRC vigente de la localidad de Los Niches.

La provision de los servicios de agua potable y alcantarillado estan administrados por el Comité
Los Niches, que abastece a toda la zona urbana de la localidad, contando con una copa de agua
potable y dos Plantas de tratamiento de aguas servidas. Para estos servicios el conjunto
habitacional Villa Los Cisnes cuenta con factibilidad para ambos servicios, de acuerdo a Certificado
de Factibilidad N°2 del 13.03.2025.
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. Morfologia Urbana

La localidad de Los Niches al afio 2012 cuando se aprueba el Plan Regulador Vigente de Curico,
definiendo su Limite Urbano contaba con un conjunto de edificaciones que le daban forma a la
localidad en base a dos centros: uno en torno a la Escuela y la Calle Los Niches y el otro en el
Sector de Santa Elena. Transcurrido el ano 2025 se observa que la consolidacion del territorio
urbano se desarrolla en torno a la Escuela, ocupando superficie urbana disponible, no obstante, la
interconexidn entre ambos sectores aun es débil, lo que al momento de la ejecucién del proyecto
Villa Los Cisnes se convertira en un nexo entre ambos y que proporciona vialidad interna que
disminuya esta brecha de interconexion.

Figura 8. Estructura demografica 2012 y 2025, localidad de Los Niches.

¢

Fuente: Imagen Histérica Google Earth 2012 y 2025.

La definicion del PRC de Curicé para la localidad de Los Niches establecié una superficie de
201,54 ha5 como superficie urbana, en donde se definen la Zonificacion de Areas Verdes
correspondientes a una superficie de 5,732 ha®, bajo dos criterios, uno es de disposiciéon para la
implementacion de Areas Verdes como parte de los espacios publicos de la localidad y la otra es
en los bordes del Limite Urbano como una interfase con el territorio rural.

Esta superficie de Areas Verdes proyectada corresponde a 2.84 % del total urbana de la localidad,
y analizando en funcién de la cantidad de habitantes de Los Niches para el afio censal 2017, que
fueron 3.394 personas, nos arroja 1.69 m2 por persona, lo que esta por debajo de la
recomendacion del Consejo Nacional de Desarrollo Urbano que recomienda 10 m2 por persona’, lo
que nos indica que la localidad enfrenta un déficit de Areas Verdes.

Otra condicion que desmejora la calidad de vida y la utilizacion de lo urbano es cuando se
desarrollan sectores habitacionales producto de las subdivisiones del territorio que no contempla la

> Memoria Explicativa del PRC de Curicd, pagina 46.
& Memoria Explicativa del PRC de Curicd, pagina 56.
7 https://insights.arcgis.com/#/embed/faadcc1fd94641a5881ba43c253b00f8
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aplicaciéon normativa que se requieren para la ejecucion de un loteo, en donde se debe ceder
superficies para la implementaciéon de areas verdes, equipamientos y vias de circulacion
estandarizadas.

Valores de Ambiente y Sustentabilidad

. Disponibilidad de redes den Aguas

El predio donde se aplicara la herramienta HNT presenta dos canales de regadio, que son parte
del transcurrir de las aguas hacia las areas rurales, incorporadas al sistema agricola del territorio.
Estos canales que en verano distribuyen el agua para el riego de las Plantaciones aledafas, en
invierno funcionan como vias de evacuacion de las aguas lluvias. Al estar ubicadas al costado de
los Camino Interior N°1 y Camino Interior N°2 deberan formar parte de la trama de circulaciones
que se busca consolidar, cumpliendo la misma funcién de evacuacién en época invernal.

Figura 9. Redes de canales de regadio en el predio.

Canal Peumo

Fuente: Levantamiento topografico del predio e imagenes de terreno.

Para la utilizacion de los canales en aporte de aguas lluvias del loteo, se realiza presentacion a
DOH, quienes diagnostican que: “Se realizé un levantamiento topografico con estaciéon total,
cubriendo tanto el eje del canal como sus bermas. La zona de estudio presenta pendientes suaves
y suelos permeables, con uso actual agricola en sectores no urbanizados. Se identificaron
problemas en el trazado actual del canal, como erosiones marginales, estrechamientos, y zonas
con baja capacidad hidraulica. También se evidencié que los canales no poseen una seccion
definida, lo que genera desbordes durante eventos de lluvias”. Estas condiciones se buscan a
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través del proyecto la mejora la capacidad del canal, reducir los riesgos de desbordes y permite un
mejor control del escurrimiento en el sector intervenido, aplicando las Soluciones basadas en la
Naturaleza, que permita aportar humedad al ambiente para control de temperaturas y fortalezca la
presencia de vegetacién en las vias de circulacion.

. Articulacion Interna

Desde el punto de vista de la infraestructura y la consolidacién del territorio urbano de la localidad
de Los Niches, aun se encuentran desarticulados desde el punto de vista de las redes viales que
propone el Plan Regulador Comunal. Las vias proyectadas que conectan estos dos polos aun no
se han materializado, en especifico la Calle Interior N°1 que es la prolongacion de Calle San Luis
por el Oriente.

Esta conectividad interior favorece el desplazamiento de diversos modos, incorporando veredas
para la circulacion peatonal al concretarse la consolidacion de la via.

Figura 10. Camino Interior N°1 como prolongacién de Calle San Luis.

Fuente: Imagen satelital junto a fotografias de terreno.
Desde el punto de vista social, la agrupacién de vecinos que se alberga en el terreno, corresponde
a tres Comités de Vivienda que nominalmente se llaman Villa Los Cisnes 1,2 y 3, los que
representan a las 387 familias asignatarias de subsidio habitacional. Esta organizacién funcional
derivara en una organizacion territorial, conformando las futuras Juntas de Vecinos. El recorrido
que han cursado les imprime una cohesion comunitaria que es un valor para el tejido social de la
localidad de Los Niches.
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Problemas Ambientales y de Sustentabilidad

. Déficit de Espacio Publico implementado.

Las Areas Verdes planificadas no se encuentran tedas totalmente implementadas en la actualidad,
lo que desmejora la calidad de vida de los habitantes de la localidad. Si consideramos las ZAV
definidas en la interseccion de la Ruta J-65 y la Calle Anguiano (A) de la Figura 10 y la definida en
la interseccion de la Ruta J-65 y Callejon Santa Moénica son dos ejemplos del deterioro de los
espacios publicos en la localidad de Los Niches.

Figura 11. Emplazamiento de Fuertes y Castillos con Declaracion de CMN.

21

SEREMI DE VIVIENDA Y URBANISMO REGION DEL MAULE
Oficina de Partes — Calle 2 Norte N ©720, Talca.
(ingreso digital) minvumaule@minvu.cl



SEREMI

Regidn del Maule

Informe Ambiental

Evaluacion Ambiental Estratégica
Habilitaciéon Normativa de Terrenos
Ministerio de Villa Los Cisnes de la localidad de Los Niches, Comuna Curicé

5ivien_da v Diciembre 2025
rbanismo

Conflicto Socioambientales

. Funcionamiento Planta de Tratamiento de Aguas Servidas (PTAS)

Producto del Diagndstico Participativo realizado en talleres comunitarios, surge la problematica del
mal funcionamiento de las actuales plantas de tratamiento de aguas servidas y que, al aumento de
la cantidad de arranques por el proyecto, se podria llegar a saturar ain mas el servicio. En
consulta al Comité de Agua Potable Los Niches se detalla que, existen tres plantas de tratamiento
de aguas servidas, la primera en el Sector de Santa Elena que funciona bien, la segunda en Villa
Santa Claudia que no funciona debido a que es un sistema obsoleto que no puede ser reparado y
la tercera, ocasionalmente presenta problemas de malos olores, lo que se esta gestionando con
Direccion de Obras Hidraulicas de MOP, para el aporte desde el proyecto Villa Los Cisnes para el
mejoramiento del sistema, lo que beneficiaria a la localidad completa. Esta informacion se
encuentra respaldada en el reporte de Participacion de Actividades Comunitarias de la EAE.
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7. MARCO DE REFERENCIA ESTRATEGICO (MRE)

El Marco de Referencia Estratégico corresponde a la contextualizacion de la Habilitacidn Normativa
de Terreno, las que definen una directriz estratégica medioambiental. Se presenta, por tanto, la
revision de las politicas medioambientales y de sustentabilidad estratégicas de nivel Internacional,
Nacional, Regional y/o Comunal, identificando las directrices o lineamientos que puedan tener
incidencia en la formulacion del HNT.

Informe Ambiental

Evaluacion Ambiental Estratégica
Habilitaciéon Normativa de Terrenos
Villa Los Cisnes de la localidad de Los Niches, Comuna Curicé

Diciembre 2025

La escala de analisis plantea en la revision los siguientes instrumentos vigentes:

Marco Internacional:

+  Objetivos de Desarrollo Sustentable.
+ Habitat Ill / Nueva Agenda Urbana.

Marco Nacional:

+ Politica Nacional de Desarrollo Urbano (PNDU), MINVU 2014
+ Ley 21.450 de Gestion de Suelo para la Integracion Social y Urbana.
+ Ley 21.455 Marco del Cambio Climatico

+ Plan de Emergencia Habitacional 2022-2025

+ Plan Nacional de Adaptacién al Cambio Climatico.
+ Medidas para implementar una Politica de Suelo para la Integracion Social Urbana 2019.

Marco Regional:

+ Estrategia Regional de Desarrollo 2022 - 2042
+ Plan de Descontaminaciéon Atmosférica para el Valle Central de la Provincia de Curico.

Marco Comunal:

+  PLADECO Comuna Curico 2017-2024

Tabla 2. Lineamientos para el Marco de Referencia Estratégico.
Marco Internacional

Normativa

Objetivos de
Desarrollo
Sostenible
OoDS

Habitat
llI/Nueva
Agenda
Urbana

Lineamiento o proyecto

Corresponde a 17 objetivos, adoptados por las
Naciones Unidas en 2015. Su Objetivo N° 11 Ciudades
y Comunidades Sostenibles busca “aumentar la
urbanizacion inclusiva y sostenible y la capacidad para
la_Planificacién y la gestidn participativas, integradas y
sostenibles de los asentamientos humanos en todos los
paises.”

Documento desarrollado en la conferencia de las
Naciones Unidas de Quito, Ecuador el afio 2016, en
vista del aumento de la poblacion mundial proyectado
para el afio 2050, cuyo ideal es el de “una ciudad para
todos, refiriéndonos a la iqualdad en el uso y el disfrute
de las ciudades y los asentamientos humanos y
buscando promover la inclusividad y garantizar que
todos los habitantes, tanto de las generaciones

Relacion con la HNT

La aplicacion de la HNT
Villa Los Cisnes ha
incorporado al proceso
normativo gestién
participativa, integrada
y sostenible a partir de
la aplicacién de la EAE.
Como objetivo de Ia
HNT Villa Los Cisnes se
apunta al disfrute e
igualdad de uso de la
localidad de Los Niches
para las familias que se

encuentran en
condicion de habitar
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presentes como futuras, sin discriminacién de ningun
tipo, puedan crear ciudades y asentamientos humanos
justos, seguros, sanos, accesibles, asequibles,
resilientes y sostenibles y habitar en ellos, a fin de
promover la prosperidad y la calidad de vida para
todos”.

Marco Nacional

Normativa

Politica
Nacional
Desarrollo
Urbano 2014

de

Ley N°21.450
sobre
Integracion
Social en
Planificacion
Urbana,
Gestion de
Suelo y Plan
de
Emergencia
Habitacional
Ley N°21.455

la

Marco de
Cambio
Climatico
Plan de
Emergencia
Habitacional
2022-2025

Lineamiento o proyecto

Corresponde a un documento orientativo que debe ser
considerado en la Planificacion y gestiéon de los
centros urbanos y entidades menores. Establece los
siguientes ambitos tematicos (cada uno con objetivos,
metas o principios): Integracién Social, Desarrollo
Econdémico, Equilibrio Ambiental, Identidad vy
Patrimonio e [nstitucionalidad y Gobernanza. Por lo
demas, las tematicas desarrolladas en el documento,
entregan bases conceptuales y lineamientos
asociadas a la gestiéon y el desarrollo del territorio en
términos de sustentabilidad urbana (paradigmas vy
tépicos).

Publicada en el afio 2022, instruye el mecanismo de
Habilitacion Normativa de Terrenos, especificamente
desde el parrafo 2, capitulo 1, articulo 3, donde sefiala
“el Ministerio de Vivienda y Urbanismo podra
establecer normas urbanisticas especiales aplicables a
uno o mas terrenos, de forma excepcional...”. De esta
manera, y hasta el 2025 se puede aplicar este
mecanismo a terrenos para la construccién de
viviendas para beneficiarios del programa del Fondo
Solidario de Elecciéon de Vivienda o de otro que lo
reemplace.

En el articulo 43 establece que “los instrumentos de
ordenamiento y Planificacién territorial deberan
incorporar consideraciones ambientales del desarrollo
sustentable relativas a la mitigacion y adaptacion al
cambio_climatico, las que se evaluaran mediante la
Evaluacion Ambiental Estratégica”.

Documento que nace con el fin de que el Estado
recupere su vision planificadora entre diversos actores
en las ciudades, para establecer ciudad y proponer
orientaciones para avanzar en la disminucién del
déficit habitacional. Segun aquello, destacan entre sus

Informe Ambiental

Evaluacion Ambiental Estratégica
Habilitaciéon Normativa de Terrenos
Villa Los Cisnes de la localidad de Los Niches, Comuna Curicé

Diciembre 2025

precario.

Relacion con la HNT

La HNT Villa Los
Cisnes busca la
Integracién Social con
la ejecucion de un
proyecto  habitacional
que, de solucion a la
mejora de las
condiciones de

habitabilidad de las 387
familias postulantes,
bajo los resguardos de
Equilibrio Ambiental a

través de la
Institucionalidad.
La HNT Vila Los

Cisnes se acoge a lo
definido por la Ley para

aplicar el mecanismo
que permita entregar
normas especificas

para el Lote ubicado en
Camino Interior N°1 de
la localidad de Los
Niches.

Esta Ley busca orientar
al proyecto de HNT , en
la incorporacién de las
consideraciones
ambientales del
desarrollo  sustentable
permitan la adaptacion
y mitigacion al Cambio
Climatico

La aplicacion de
normas especificas
busca posibilitar la

Integraciéon Social en la
localidad de Los
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Plan
Nacional de
Adaptacion
al Cambio
Climatico
2015

Medidas

para
implementar
una Politica
de Suelo
para la
Integraciéon
Social
Urbana 2019

objetivos especificos: Contribuir a la reduccién del
déficit _habitacional cuantitativo, en particular el
derivado del allegamiento, del hacinamiento, de la
habitabilidad precaria y los campamentos, en todas las
comunas del pais; Favorecer la integracién social y la
regeneracion _urbana, expandiendo la oferta de
viviendas de calidad y a precios asequibles en
diversas localizaciones.

Es un instrumento articulador de la politica publica
chilena de adaptacién al Cambio Climatico, definiendo
mision, objetivos, Informe Ambiental lineas de accion y
principios, dando una estructura operativa para que las
acciones que tomen los diferentes niveles de la
administracion del Estado sean coherentes. Destaca
como principio el reconocimiento del valor de los
ecosistemas y la biodiversidad, para amortiguar los
efectos adversos del cambio climatico.

El documento presenta propuestas de medidas para
implementar una Politica de Suelo para la Integracion
Social, en concordancia con los lineamientos de la
Politica Nacional de Desarrollo Urbano, que indica la
disposicion de terrenos con buena ubicacion, con el fin
de favorecer la integracion social urbana. Estas
medidas se fundamentan en 3 ejes Nuevo Marco
Normativo para la integracion social y a la equidad
urbana, Nuevo rol de Estado en la regeneracién de la
ciudad segregada, Nuevo rol de la sociedad civil en la
construccion de la ciudad. Cada eje dispone de
medidas de implementacién, destacando el
“establecimiento de garantias de mejores estandares
urbanos nacionales, aplicables a la formulacion de la
Planificacién territorial, la provision y mantencién de
bienes y servicios publicos”.

Marco Regional

Normativa

Estrategia
Regional

Desarrollo
2022- 2042

de

Lineamiento o proyecto

Corresponde a un instrumento que establece la visiéon
de generar una region integrada, plural, justa, segura,
limpia, conectora con la adecuada a su realidad
demografica, estableciendo lineamientos y objetivos
estratégicos, los que pueden orientar las lineas
tematicas en esta modificacion.

Informe Ambiental

Evaluacion Ambiental Estratégica
Habilitaciéon Normativa de Terrenos
Villa Los Cisnes de la localidad de Los Niches, Comuna Curicé

Diciembre 2025

Niches, apuntando a la
obtencion de viviendas
de calidad a través del
subsidio habitacional y
con esto, reducir el
déficit habitacional.

El HNT Villa Los Cisnes
se incorpora a |la
necesidad de un Estado
coherente en la
necesidad de reconocer

el territorio  urbano
como el apto para
ejecutar  densificacion
predial para el
resguardo de los
territorios rurales, junto
con amortiguar los
efectos del Cambio
Climatico.

La HNT es coherente
con la Medidas
implementadas por la
Politica de Suelo, al
aplicar la Herramienta

Normativa en la
localidad de Los
Niches.

Relacion con la HNT

La Habilitacion
Normativa en
concordancia con la
ERD busca aportar al
territorio la accesibilidad
a una ciudad justa y
conectada a la realidad
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Plan de
Descontamin
acion

Atmosférica
para el Valle
Central de la
Provincia de
Curic6 2017

El Plan busca reducir la contaminacion del aire,
enfocandose en la calefaccion a lefia mediante
medidas como mejorar la calidad de este
biocombustible, promover artefactos eficientes
(prohibiendo chimeneas abiertas y salamandras),
mejorar el aislamiento de viviendas y educar a la
comunidad.

Marco Comunal

Normativa

Plan
Desarrollo
Comunal de
Curicé 2017-
2024

de

Lineamiento o proyecto

Instrumento de caracter comunal que busca como
mision que tendra mejores condiciones de
conectividad vial, crecera de manera planificada,
privilegiando el desarrollo de ciclovias, obras de
mejoramiento del espacio publico y de equipamiento
comunal. Serd una comuna mas segura, mas
participativa, con menos contaminacién y con mejores
condiciones de habitabilidad en los sectores rurales.

Informe Ambiental

Evaluacion Ambiental Estratégica
Habilitaciéon Normativa de Terrenos
Villa Los Cisnes de la localidad de Los Niches, Comuna Curicé

Diciembre 2025

demografica de Ia
Regién del Maule.

Las soluciones
habitacionales  dentro
de este territorio se

encuentran priorizadas
para cumplir con las
condiciones  térmicas
que disminuyan la
necesidad de utilizacién
de la lefda para
calefaccion.

Relacion con la HNT

El HNT se encuentra en
la linea del Pladeco
Comunal, aportando en
la ejecucion de obras y
la concrecién de su
objetivo.
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8. IDENTIFICACION Y DESCRIPCION DEL OBJETIVO AMBIENTAL

Se realiza la presentacion del Objetivo Ambiental de la HNT estableciendo la voluntad, propésito o
meta que se espera que promueva desde su ambito de accion, en términos ambientales. Para esto
con los resultados del diagnéstico técnico y participativo, se procede a elaborar y definir el Objetivo
Ambiental que guiara-el proceso de Habilitacion Normativa de Terreno Villa Los Cisnes.

Tabla 3. Objetivo Ambiental de la HNT Villa Los Cisnes.

Relacion con los valores, preocupaciones,
problemas y/o conflictos de ambiente y de
sustentabilidad (alcance)

Objetivo Ambiental

Propiciar la Integracion Socioespacial v

con un desarrollo arménico vy
sostenible entre barrios, a través de la
incorporacion de los valores ambientales
presentes en el terreno con la trama
urbana, a fin de lograr un acceso equitativo
a los bienes publicos y mejorar las
condiciones de habitabilidad de las familias
postulantes del HNT Villa Los Cisnes de la

v

Mejoras en las condiciones de habitabilidad de
387 familias de la localidad de Los Niches.
Disponibilidad de Servicios Publicos, sociales y
comerciales al interior de la localidad.
Conectividad del espacio publico a través de la
movilidad urbana interna de la localidad.
Necesidad de vias de circulacién sustentables
para el desplazamiento peatonal.

Existencia de redes de canales integradas a la

localidad de Los Niches de Curicé. trama urbana para escurrimiento, riego y control
de temperatura.

v/ Paisaje urbano vulnerable por falta de
implementacion de Espacios Publicos y Areas
Verdes en la localidad.

v" Necesidad de dotar al territorio urbano de
lugares con sombra y humedad para adaptarse
a los aumentos de la temperatura por efectos
del Cambio Climatico..

Fuente: Elaboracion propia
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9. IDENTIFICACION Y DESCRIPCION DE LOS CRITERIOS DE DESARROLLO
SUSTENTABLE CONSIDERADOS EN SU DISENO Y SU RELACION CON LOS
OBJETIVOS DEL MISMO.

Los Criterios de Desarrollo Sustentable aplicables a la HNT hacen referencia a los criterios a partir
de los cuales es posible identificar la opcién de desarrollo mas coherente con los objetivos de
Planificacién y ambientales formulados.

A partir de ellos se puede identificar la opcion de desarrollo ambientalmente mas deseable, en el
contexto del Marco de Referencia Estratégico y el problema de decision. Es decir, con los CDS se
plantea al menos qué aspectos de la sustentabilidad debe considerar el desarrollo de la HNT y
como se relacionan con los objetivos.

Tabla 4. Criterios de Desarrollo Sustentable.

Criterio de

Desarrollo Descripcion Objetivo

Sustentable

CDsS 1. e Crecimiento Urbano compacto que a) Consolidar el acceso a
Mejoramiento permita la densificacion equilibrada como beneficios ambientales que
sostenible y continuidad de barrios consolidados. mejoren la calidad de vida de
equilibrado del e Disponibilidad de Servicios Basicos para las familias.

acceso a bienes
y servicios con

Mejorar las condiciones de
habitabilidad de las familias

mejora de la calidad de vida de los b)
asignatarios de viviendas en la zona

calidad urbana. atendidas.
ambiental. « Asignacion de viviendas con estandares C) Disponer acceso equitativo a
térmicos de eficiencia energética. Bienes y Servicios Publicos
e Accesibilidad a  equipamientos vy en un espacio urbano
Servicios Publicos concentrados en concentrado.
territorio urbano.
CDS 2: e Conectividad entre sectores que articule a) Fomentar la trama de
Interconexion los desplazamientos sostenibles desplazamiento peatonal que
socioespacial motorizados y no motorizados. de accesibilidad a los
para la Provision de Areas Verdes y Espacios habitantes de la zona urbana.
incorporacion de  Publicos que se dispongan para los b) Consolidar superficie urbana
redes y servicios habitantes con los atributos para cumplimiento de

ambientales del
entorno.

ecosistémicos del territorio.

Incorporacién de canales de riego y
evacuacion de aguas lluvias integrados a
la conectividad peatonal que proporcione
encause de las aguas por potenciales

c)

recomendaciones de Areas
Verdes por habitante del
CNDU.

Potenciar Espacios Publicos
que articulen canales de

desbordes producto de las lluvias y  riegoy circulaciones.

provisién de humedad estival. e Implementar tipologia de
Inclusion espacial a través  edificaciones  que  den
homogeneidad de tipologias de continuidad entre barrios

edificaciones con barrios aledafnos.

para conformar una localidad
homogénea.
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10. IDENTIFICACION Y JUSTIFICACION DE LOS FACTORES CRITICOS DE DECISION.

Se presentan a continuacién los temas que se jerarquizaran como prioridades ambientales y de
sustentabilidad, que dan origen a los Factores Criticos de Decision (FCD), cada uno de los cuales
presenta su marco de evaluacion estratégica y necesidad de informacion especifica por FCD.

Para establecer los FDC primero se definieron las prioridades en relacién a los temas claves
asociados a la decision, focalizando la atencién sobre aspectos de sustentabilidad en el contexto
de la HNT.

Para definir estos FCD se procede a caracterizarlos y analizar sus grandes tendencias segun los
criterios de evaluacion.

1.1. Definicién de prioridades ambientales y de sustentabilidad e Identificacién de los
Factores Criticos de Decision (FCD)

Los FCD se plantean de conformidad con la definicién contenida en el Reglamento de EAE, y
corresponden a los temas de sustentabilidad relevantes o esenciales, que en funcién del objetivo
que se pretende lograr en la Herramienta Normativa de la HNT, influyen en la evaluacién de las
opciones de desarrollo.

Tabla 5. Prioridades Ambientales y de Sustentabilidad que se enfocan a los Factores Criticos de
Decision.

Prioridades Ambientales y de sustentabilidad FCD

El Plan Regulador Vigente de Curico se establece por Resolucion N° 93 del = Implementacion
afio 2011, no ha logrado la aprobaciéon de modificaciones a la localidad de = de mejoras de las
Los Niches, entre otras para posibilitar el aumento de la densidad para la Condiciones de
instalacion de nuevos proyectos habitacionales. Habitabilidad para
El Comité Habitacional Villa Los Cisnes se encuentra constituido desde el el fortalecer la
afio 2014 a fin de terminar con el hacinamiento y baja calidad de vida por calidad de vida
allegamiento y malas condiciones de habitabilidad. de las familias.

La existencia de la Ley 21.450 sobre Sobre Integracion Social en la

Planificacién Urbana, Gestion de Suelo y Plan de Emergencia Habitacional,

que permite la Habilitacion Normativa de Terreno Villa Los Cisnes de la

localidad de Los Niches.

El terreno de una superficie de 87.571 m2, de dominio inscrito a nombre de

Serviu Regiéon del Maule se encuentra emplazado al interior del Limite

Urbano de la localidad de Los Niches, lo que permite consolidar el territorio

urbano concentrado.

Déficit de Areas Verdes en la localidad de Los Niches, tanto en la definicion

de Zonas del PRC vigente como en la implementacién de las definidas

como Zonas, en funcién de la recomendacion del CNDU de 10 m2/persona.

En la actualidad el 96,64% de las familias adjudicatarias del Subsidio

Habitacional DS49 son residentes de la localidad de Los Niches Urbano,

fortaleciendo el arraigo con el territorio.

El 21,71% de las familias se encuentran en condiciones precarias o

insalubres de Saneamiento sanitario.
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Disponibilidad de factibilidad para servicios de agua y alcantarillado al

interior del Limite Urbano de acuerdo al Comité “APR de Los Niches”.

Necesidad de implementar Areas Verdes Urbanas accesibles que busquen = Integracién
palear el déficit existente en la localidad de Los Niches. Socioespacial de
Los efectos del Cambio Climatico en la poblacion por aumento en la las familias
temperatura diaria entre 2025 y 2065 sera de 2.0° C, aumentando el riesgo articulada con su
por Efecto de la Isla de Calor Urbana para la comuna de Curicé. (Factores = entorno.

0,3261 a 0,4426 del Tema salud y Bienestar Humano del ARCLIM de MMA).

Riesgo Alto por Inundaciones por desborde de colectores al afio 2035, que

para el caso de la comuna de Curicé son canales que evacuan aguas lluvias

en eventos de altas precipitaciones. (Factor 0.3165 del Tema salud vy

Bienestar Humano del ARCLIM de MMA).

Presencia de Canal Peumo y Sin Nombre por el predio, como parte de la

red de riego de los sectores agricolas rurales, que desplazan aguas en

época estival y sirven de redes de evacuacion de aguas lluvias en invierno.

El desplazamiento peatonal precario entre sectores, a través de vias sin

veredas (oriente — poniente), por Ruta J-65 predomina el transito vehicular a

alta velocidad y Camino Interior N°1 no consolidado con veredas.

La homogeneidad de las edificaciones de barrios y villa aledafias permite

integrar el sector a la intensidad de ocupacion del suelo existente, junto con

crear una imagen de continuidad del conjunto urbano.

Fuente: Elaboracion propia

Tabla 6. Objetivos de cada Factor Critico de Decision.

Factores Criticos de Objetivo / Descripcion de alcance

Decision

FCD 1: Implementacién de @ Consolidar de un conjunto habitacional que le permita a las
mejoras de las Condiciones familias tener acceso a los servicios basico de agua potable,
de Habitabilidad para el @ alcantarillado, luz, confort térmico, que les faculte desarrollarse en
fortalecer la calidad de vida | un ambiente seguro y con accesibilidad a los servicios publicos y
de las familias. equipamientos.

FCD 2: Integracién | Incorporar a las familias a un sector de la localidad de Los Niches
Socioespacial de las que les permita tener cohesion social e incorporacion a redes de
familias articulada con su @ articulaciéon con infraestructura y que favorezca el cobijo ante las
entorno. condiciones ambientales adversas.

Fuente: Elaboracion propia
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11. MARCO DE EVALUACION ESTRATEGICA

Los criterios de evaluacién definen el alcance de cada FCD, proporcionan detalles acerca de qué
se entiende por cada uno de ellos. También aportan cuestiones relevantes que se consideran
prioritarias y que se incluyen en los FCD.

Los indicadores ambientales y de sustentabilidad son la métrica de la evaluacién y pueden ser
cuantitativos o cualitativos. Su seleccion se realiza de acuerdo al contexto y necesidades del
proceso de decision.

Tabla 7. Descripcion del Marco de Evaluacion Estratégico de los factores Criticos de Decision.

FCD Criterios de evaluacién Indicadores ambientales y de
sustentabilidad

FDC 1:  Ocupacion del Suelo Urbano | Aumento de Densidad para cabida de

Implementacién  de vivienda de Interés Publico.

mejoras de las  Densidad habitacional Homogeneidad de densidades de la

Condiciones de poblacion al interior del Limite Urbano.

Habitabilidad para el Déficit de Areas Verdes Porcentaje de superficie proyectada

fortalecer la calidad como Area Verde al interior del loteo

devida que disminuya el déficit existente.

de las familias. Déficit de  Saneamiento Disminucidn de riesgos por insalubridad

Sanitario y consolidaciéon de mejoras en SSR.

FDC 2: Integracion Movilidad urbana local Desplazamiento Peatonal integrado a la

Socioespacial de las red de vias de circulacion.

familias articulada  Efectos del Cambio Climatico Aumento de T° y Eventos de

con su entorno. precipitaciones.

Existencia de redes de Agua Metros lineales que se entrelazan entre
de Canales Peumo y Sin redes de canales de regadio con

Nombre. circulaciones peatonales.
Cohesion barrial Grado de Homogeneidad entre sectores
edificados.

Caracterizacion  grupal. (edad vy
organizacional como capital social)
Fuente: Elaboracion propia
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12. DIAGNOSTICO AMBIENTAL ESTRATEGICO

Corresponde al Marco del Problema que incluye una descripcién analitica y prospectiva del sistema
territorial; una descripcién y explicacion de los problemas ambientales existentes; la identificacién
de actores claves del territorio y la identificacion de potenciales conflictos socio-ambientales en
funcién de los factores Criticos de Decision.

12.1. Factor Critico de Decision 1: Implementacion de mejoras de las Condiciones
de Habitabilidad para el fortalecer la calidad de vida de las familias.

El Factor Critico se caracteriza a partir de cuatro criterios de evaluacion, que surgen de la
necesidad de relevar una mirada integrada del territorio a partir del modo de Ocupacion del Suelo
urbano que posibilita la consolidacién de la localidad de Los Niches, la Densidad habitacional
como forma de integracion, el déficit de areas verdes y abordando el déficit de saneamiento
sanitario.

. Ocupacion del Suelo Urbano.

El Plan Regulador Comunal de Curicé fue aprobado bajo Resolucion Afecta N° 93, de 16/03/2011,
publicandose en el Diario Oficial el 2 de agosto de 2011, modificado bajo Enmienda N°1, a través
de Decreto Exento N°230 publicado en el Diario Oficial con fecha 8/8/ 2014, en que aumenta las
condiciones para las diversas zonificaciones.

Dentro de lo establecido, queda conformado el Limite Urbano para la localidad de Los Niches,
junto a su Ordenanza, los que determinan la superficie y tipo de usos que propician el desarrollo
urbano del territorio.

En la localidad de Los Niches la superficie Urbana definida es de 201,54 ha de acuerdo a la
Memoria del PRC. El terreno que se busca habilitar normativamente se encuentra emplazado en la
Zona Residencial 8 (ZU-8) que ocupa un total de 30,70 hectéreas, las que hasta la actualidad no
se han desarrollado.

Uno de los motivos por el cual se ha paralizado el crecimiento urbano en la localidad de Los
Niches, es que, se definié para esa Zona una densidad de 48 habitantes por hectarea, lo que
resulta bajo para la implementacién de conjuntos habitacionales de Interés Publico, puesto que el
Estado mantiene rangos que permitan factibilizar técnica y econdmicamente el suelo urbano que
es de escasees y, por tanto, a un precio elevado.

Debido a que esta problematica ha sido transversal a todas las comunas que presentan altos
indices de déficit habitacional, es que el Ministerio de Vivienda y Urbanismo implementa las Ley
21.450 sobre Integracién Social en la Planificacién Urbana, Gestion de Suelo y Plan de
Emergencia Habitacional, la que ha logrado posibilitar las Habilitaciones Normativas de Terreno,
que busca dar en caso excepcional norma a uno o mas predios en especifico, sin alterar las
Normas de PRC.
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Figura 12. Planimetria del PRC vigente de la Localidad de Los Niches.

-— - - = - s a5 - e -
B e

N

—

+ + LIMITE URBANO 77 LIMITE DE ZONAS
MACROAREAS

1. AREA URBANA

ZONAS DE DESARROLLD URBANO

ZU-1 - ZONA URBANA CENTRAL 1
i \1 | 212 - ZOMA URBANA PERICENTRAL 2 i
\ ZUi4 - ZONA URBANA MIXTA 4
3\ ZU-5 - ZONA URBANA MIXTA §
_\ ZU-6 - ZONA RESIDENCIAL 6
= ’ 2U-7 - ZONA RESIDENCIAL 7
218 - ZONA RESIDENCIAL 8 |
U6 - ZONA RESIDENCIAL § H
Z1 - ZONAINDUSTRIAL i
ZOMAS DE AREAS VERDES
ZAV - ZONA AREA VERDE
ZOMAS ESPECIALES

ZE-3 - JONA ESPECIAL 3 INFRAESTRUCTURA Y
EQUIPAMIENTO EXCLUSIVO

ZE-4 - 20NA ESPECIAL 4 EQUIPAMIENTO DEPORTIVD
VIALIDAD ESTUCTURANTE
T———  LINEA OFICIAL EXISTENTE
== LINEA OFICIAL PROPUESTA
LINEA OFICIAL CON ENSANCHE -

o

CARTOGRAFIA BASE
"/ CALLE PAVIMENTADA RIOS ¥ ESTERCS
CALLE NO PAVIMENTADA CUERPO DE AGUA
HUELLA O SENDERO CANALES
SUBOASION PREDIAL CURVA NVEL
LNE FFCC AREA VERDE EXISTENTE

T,

)

= - = Vo o S e == = o 5

Fuente: Minvu Region del Maule.

La norma del PRC vigente para el predio de Rol 551-529 ubicado en ZU-8 establece-normas que
se requieren ser modificadas, aumentando la Densidad y que consecuentemente se debera
modificar todas aquellas normas que se relacionan con ella, como son la Superficie de Subdivision
Predial, el Coeficiente de Ocupacién de Suelo, el indice de Constructibilidad, Agrupamiento y
Antejardin. Se presentan a continuacién los valores de cada uno de ellos en funcién de los valores
del PRC expresado en el Certificado de Informaciones Previas N°11.830/2025 del 06/11/2025 de la
D.O.M. de Curico.
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Tabla 8. Cuadro de propuesta Normativa para HNT Villa Los Cisnes.

NORMA PRC VIGENTE e e

ZU-8: Zona Residencial 8 Vivienda, Equipamiento Vivienda, Equipamiento

Coef. Ocupacion de Suelo 0,26 0,6

Coef. Constructibilidad 0,325 0,8

Sup. Predial Minima 700 m2 100

Agrugamiento Permitidos Aislado Aislado, pg_reado

Altura Max. Edif. Aislada 13,20 m 13,20 m Desencadena
Densidad Maxima 48 hab/HA 173 hab/HA & Sambio nommativ
Adosamiento OoGuUC OoGuUC

Distanciamientos OoGUC oGuUC

Antejardin 10 mt Minimo 2 mt

Estacionamientos 1 x Vivienda 1 x Vivienda

Fuente: Minvu Regién del Maule.

Para la incorporacion de las 387 familia en el loteo se aplica la normativa de la Ley General de
Urbanismo y Construccion que establece la obligacion de cesion gratuita de superficie y ejecucién
de obras en su Articulo 7°, ademas de lo especificado en la Ordenanza General de Urbanismo y
Construccién que en su Articulo 2.2.5. define los porcentajes de cesién de Areas Verdes,
Equipamiento y circulaciones, lo que garantiza la implementacién de estas superficies como
aportes al espacio publico del area urbana, en la ejecucién de un proyecto con obras terminadas.

La busqueda en la aplicacion de la Herramienta de Habilitacion Normativa Villa Los Cisnes es
cumplir con la densificacidn equilibrada para propiciar barrios consolidados.

. Densidad Habitacional

La concentracién en el Area Urbana de la localidad de Los Niches busca satisfacer la relacion
entre la densidad y proximidad de usos para optimizar recursos, fomentar la interconexién social
y la sostenibilidad, evitando la dispersion y garantizando a la vez espacios verdes y publicos de
calidad en el entorno habitacional.

Esta Area Urbana contiene a cuatro sectores definidos por su ubicacién, al norte Villas Prudencio
Lozano y Santa Claudia, al sur Villa EI Manzano, al oriente Villa Santa Elena y al poniente el sector
antiguo en torno a la Escuela con las Villas Bicentenario | y 1l y Villa El Bosque. En estos sectores
se encuentran la concentracion de los servicios publicos y privados que permiten el
desenvolvimiento de la comunidad en su vida cotidiana.

Si identificamos la densidad poblacional de los sectores que se encuentran aledafos al lote del
HNT Villa Los Cisnes, segun informacion del Censo 2017 sobre cantidad de habitantes por
manzanas de la localidad de Los Niches, se logra estimar que la Villa El Manzano tiene 68
habitantes por hectarea y que el sector poniente alcanza una densidad de 54,96 habitantes por
hectarea. Esta relacién de uso del suelo urbano nos da la caracterizacién del entorno en donde se
emplaza el loteo, el que se ubica entre ambos sectores.
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Figura 13. Densidades de sectores aledarios al loteo.

Densidad:
54.96 hablha

68 hab/ha

Fuente: Censo 2017 cantidad de personas por mazanas, INE-MINVU.

Si se explica el indice de densidad propuesta en la HNT Villa Los Cisnes, se debe especificar que
el factor se obtiene de lo definido por la O.G.U.C. en su Articulo 2.1.22. en que establece la
relaciéon de habitantes por hectarea, para el caso, se define por 387 viviendas por factor 4, resultan
1.548 habitantes, los que divididos por la superficie bruta del lote de 8, 9844 hectareas, resulta el
indice de 173 hab/ha ; esto pareciera un factor alto para el contexto de la localidad, no obstante,
para efectos en especifico del calculo efectivo de aplicacion de esta norma, la cantidad real de
personas que conforman los Comités Habitacionales Villa Los Cisnes I, Il y lll, es de 532 personas,
de acuerdo a la informacion entregada por la Unidad de Operaciones Habitacionales del Serviu
Regién del Maule.

Esta cantidad de personas que seran los habitantes de las soluciones habitacionales, divididas por
la superficie bruta del terreno, se calcula un indice de 59,31 habitantes por hectarea, lo que
expresa que la tendencia de desarrollo al ejecutar el proyecto se tiende a la densificacion
equilibrada entre los barrios existentes, como parte de la necesidad de un crecimiento urbano
compacto como medida de mitigacion a los efectos del cambio climatico.
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. Déficit de Areas Verdes.

El Plan Regulador vigente para la localidad de Los Niches presenta una baja superficie destinada a
al uso de suelo Areas Verdes,-lo que se ha planteado como parte de los Problemas Ambientales,
este déficit se manifiesta en un bajo porcentaje de areas verdes implementadas de acuerdo a la
zonificacion, lo que resulta insuficiente para entregar condiciones que mejoren la calidad de vida de
los habitantes de la localidad.

Cuando los PRC contemplan una baja superficie dispuesta para la ejecucion de Area Verdes, se
considera que la ejecucion de conjuntos habitacionales implemente en los barrios superficies para
ese uso en concordancia con la normativa de cesiones de terreno para los espacios publicos que
define la Ley General de Urbanismo y Construccion en su Articulo 70° y en la O.G.U.C. en su
Articulo 2.2.4. y que define los porcentajes de cesion gratuita de acuerdo a la densidad del
proyecto en su Articulo 2.2.5.

Un ejemplo de como se han resuelto las cesiones e implementacion de las areas verdes segun lo
establecido en normativa vigente, corresponde a la Villa Bicentenario, aledafio a la Escuela y al
costado del Jardin Junji el que seria uno de los ultimos proyectos desarrollados en la localidad
construido en el afio 2015

Figura 14. Areas Verdes V/I/a B/centenarlo de Los N/ches

R X
\ ¥ p

Fuente: Registro propio.

La tendencia de ejecucién de Areas Verdes estara amparada en lo establecido en la L.G.U.C. para
el Conjunto Villa Los Cisnes con la ejecuciéon de una superficie de 5.729 m2 que cumple con la
recomendacion de 10 m2/hab establecida por el CNDU y a la vez disminuye el déficit local.

. Déficit de Saneamiento Sanitario.

Las familias que integran el Comité Habitacional debieron ser catastradas y aprobadas para ser
factibles de la asignacion de un subsidio DS49; dentro de los requisitos se encuentra su situacion
habitacional precaria, que para el caso de Villa Los Cisnes de 387 familias integrantes en tres
comités, presentan una condicion especial y es que todos debian se residentes de la localidad de
Los Niches. Esta condicion fue parte del trabajo que se realiz6 con el municipio de Curicé con el
objeto de priorizar a familias que son parte del Déficit Habitacional comunal®.

8 Declaracion delegado Municipal de Curico en reunion OAE, 27.11.2025.
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La situacion de precariedad habitacional a la que se enfrentan las familias, se compone de
diversas aristas, una de ellas es el saneamiento sanitario, que, de acuerdo a la caracterizacién de
las familias de parte de Serviu Regién del Maule, es una de las problematicas mas sensibles
dentro de la agrupacion.

Si se considera, ademas, que del total de las familias el 96,64% habitan al interior del Limite
Urbano y solo el 3,36% reside en los alrededores, asociandose a la distribucion de los servicios de
Agua Potable y Alcantarillado al Agua Potable Rural Los Niches, de administracion como Servicio
Sanitario Rural.

En funcién de la informacién del Plan de Acompafiamiento Social® que recoge datos de los nucleos
familiares de cada grupo postulante, la situacion de la utilizacion del agua y alcantarillado se
clasifica por grupos en la siguiente tabla:

Tabla 9. Cuadro de situacion de abastecimiento de agua potable.

Organizacion Con llave de agua dentro de | Con llave de agua | Total
la vivienda fuera de la vivienda | grupo
Com. Hab. Villa Los Cisnes 1 101 2 103
Com. Hab. Villa Los Cisnes 2 151 3 154
Com. Hab. Villa Los Cisnes 3 127 3 130
Total familias 379 8 387

Fuente: Serviu Regién del Maule.

El acceso al agua potable y la disponibilidad de agua de parte del “APR Los Niches” no representa
un problema significativo, en cual, solo ocho familias presentan abastecimiento de agua potable
fuera de la vivienda, pero contando con el recurso.

Para el caso del saneamiento sanitario, se identifican mayores complejidades para las familias, ya
que en la actualidad no todas desponen de la posibilidad de acceder al sistema de evacuacion de
aguas servidas. Las soluciones implementadas son precarias y con alto riesgo de contaminacion
por insalubridad.

Se describen a continuacion por grupos:

Tabla 10. Cuadro de situacion de abastecimiento de evacuacion de aguas servidas

Organizacion WC conectado a | WC conectado | Letrina No posee | Total
Alcantarillado a Fose séptica solucion grupo
sanitaria
Com. Hab. Villa Los Cisnes 1 72 29 2 - 103
Com. Hab. Villa Los Cisnes 2 133 18 3 - 154
Com. Hab. Villa Los Cisnes 3 98 28 1 3 130
Total familias 303 75 6 3 387

Fuente: Serviu Regién del Maule.

9 Modulo Social, Unidad de Operaciones Habitacionales, Serviu Region del Maule, noviembre 2025.
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En el caso de la evacuacion de aguas servidas, el 78,29% de las familias cuenta con conexién al
sistema de alcantarillado que dispone el “APR Los Niches”, no obstante, el 21,71% se encuentra
en condiciones de vulnerabilidad sanitaria, al no contar con acceso a una solucién normada.

Esta situacion se busca resolver con el acceso a la vivienda a través de la solucién habitacional, en
la medida que el Estado subsidia una vivienda que cumple con los requerimientos de habitabilidad
y entre estos la adecuada infraestructura sanitaria.

12.2. Factor Critico de Decision 2: Integracion Socioespacial de las familias
articulada con su entorno.

El Factor Critico se caracteriza a partir de cuatro criterios de evaluacion, que develan la necesidad
de incorporacioén de tanto fisica y social de las familias a un eventual entorno construido, a partir de
la necesidad de una movilidad urbana local, los efectos del cambio climatico que requiere una
adaptacion desde la infraestructura urbana, la existencia de redes de canales al interior del
predio tanto para riego como para evacuacion de aguas lluvias y la capacidad de cohesion social
que tienen las familias que han transcurrido un periodo de 12 afios en conjunto, en busca de la
solucion habitacional.

. Movilidad Urbana Local.

La articulacién entre los sectores oriente y poniente de la localidad de Los Niches se realiza a
través de la Ruta J-65, lo que acrecienta el fraccionamiento entre estas villas, y por tanto a al
sector urbano. Si bien la ruta facilita el acceso a Curico a través de una via enrolada, esta atraviesa
la Zona Urbana, generando una desarticulacion que afecta a los peatones que transitan entre los
diversos servicios.

Los tramos de circulaciones frente a los sectores habitacionales se encuentran con veredas, no asi
la articulacién entre estos, que se realiza a través de la Ruta J-65, que mantiene condiciones de
via rural, a pesar de estar dentro del area urbana, la que no propicia la interconexiéon entre
sectores.

Las calles Camino Interior N°1 y 2 del Plan Regulador vigente se encuentran sin pavimento, lo que
limita el desplazamiento y aumenta la contaminacion por particulas en el ambiente al transitar
por esas vias. Ademas, como la calle San Luis no tiene continuidad en su trazado, los peatones
de Villa EI Manzano deben salir a la ruta para retomar caminos interiores y acceder a la escuela.
Esta condicion dificulta el transito peatonal o en bicicleta.
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erior del L/’m/;l"g Urbano.

b o
X k

Veredas acceso El Manzano

Camino Interior N°1, pfbyeccién Calle San Luis

Fuente: Imagen satelital junto a fotografias de terreno.
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. Efectos del Cambio Climatico.

Para la comuna de Curico, los efectos del Cambio Climatico se observan en la incidencia de la
temperatura y las precipitaciones que impacta sobre la salud y el bienestar humano, los que se han
identificado por el Ministerio de Medio Ambiente a través de la difusion del Atlas de Riesgo
Climatico ARCLIM, donde se presentan las mayores afectaciones que presentara la comuna por
causas del Cambio Climatico.

Las temperaturas maximas diarias para la comuna de Curicoé para el afio 2069 serian de 19.7°
grados Celsius, en comparacién con el afio 2025, que tenemos 17.7 grados Celsius, presenta 2.0°
C de aumento, lo que incidira en la salud de la poblacion de la localidad.

Figura 16. Promedio de temperatura maxima diaria en Curico.
Anual

22

Pasado Futuro

20

Promedio de la temperatura maxima
diaria [°C]
s

1980 2000 2020 2040 2060
Ao

Simulacién individual -@- Valor medio de las simulaciones
Fuente: https://arclim.mma.qob.cl/amenazas/

Otra afectacion por el aumento de las temperaturas es “Las Islas de Calor Urbano es la principal
caracteristica del clima urbano y se define como la diferencia entre la temperatura urbana y la
temperatura rural (Oke, 1987)"10. Esta condicion se presenta en las ciudades por la concentracion
de superficies duras como el hormigén y la escasez de vegetacion que produzcan sombra y control
de la humedad. Para el presente caso, se toma de referencia la ciudad de Curicé que es la que se
encuentra catastrada en el Atlas de Riesgos Climatico del Ministerio de Medio Ambiente, por su
cercania y porque la tendencia de la zona urbana de Los Niches es a consolidar sus superficies
pavimentadas.

10 https://arclim.mma.gob.cl/atlas/view/isla_calor_urbana/
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Figura 17. Efectos de la Isla de Calor Urbana.
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El mapa representa el aumento del riesgo, “en una clasificaciéon de Muy Alto” asociado al
impacto de la intensidad del fenédmeno de Isla de Calor Urbana (ICU) para el escenario futuro de
los afios 2035 a 2065, lo que nos hace poner una alerta en las condiciones que se estan
construyendo las ciudades, que para el caso de la Habilitacion Normativa de Terreno implica en
implementar en etapa de disefio y ejecucion soluciones de arborizacidon y tratamiento de
superficies con posibilidades de absorcién de agua.

Otra afectacion por el aumento de las precipitaciones concentradas en un corto periodo de-lhuvias
concentradas,-es que la comuna de Curicé se encuentra bordeada en sus limites norte y sur por el
Rio Teno y el Rio Lontué respectivamente. “Este mapa representa, a nivel comunal, la variacién en
la disposicion a registrar impactos de salud a consecuencia de inundaciones por desborde de
colectores™?, que, para el caso de la localidad de Los Niches, por su cercania con el Rio Lontué y
la pendiente que viene bajando desde la Cordillera de Los Andes, se podria generar episodios de
inundaciones de las vias de circulacién, que son las encargadas de evacuar los excedentes de
aguas lluvias en las zonas urbanas.

1 https://arclim.mma.gob.cl/atlas/view/asentamientos_inundaciones/
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Figura 18. Efectos de las inundaciones a nivel comunal.
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Fuente: https://arclim.mma.gob.cl/atlas/view/asentamientos_inundaciones/

El riesgo de exposicién a las inundaciones en la comuna es alto, dada su amplia superficie
comunal incluyendo sectores cordilleranos y su emplazamiento entre los rios Teno y Lontue, y una
importante presencia de terrenos con poca pendiente en la zona media de la comuna. Por tanto,
este indice de Riesgo Alto, con una exposicion futura al afio 2035 a las Inundaciones, se debe
enfrentar con medidas anticipadas para la evacuacién de las aguas lluvias en el proyecto a
ejecutarse.

. Existencia de redes de canales.

Como se presentd en los Valores Ambientales y de Sustentabilidad, la presencia de los Canales
peumo y Sin Nombre por el predio es una oportunidad para su integracion a la trama urbana,
puesto que el agua que fluye por los canales es un recurso hidrico que se utiliza para el riego de
las plantaciones en el entorno rural, éste en el territorio urbano actua como un aporte al control de
la temperatura, al aportar humedad a su entorno y como conductores para la evacuacién de aguas
lluvias.

El Canal Peumo que atraviesa por el terreno de la HNT es el que en mayor cantidad de superficie
se desplaza por el interior, administrado por la Asociacion de Canal Nuevo Los Niches, derivando
aguas del Rio Teno para irrigar terrenos, infraestructura esencial para la agricultura local.
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Figura 19. Redes de canales de regadio Peumo y Sin Nombre que atraviesan el predio.

Lo Canal Peumo

Canal Sin Nombre

Fuente: Levantamiento topogréafico del predio e imagenes de terreno

La interaccion de las redes de-canales con la trama urbana se convierte en un aporte ambiental en
cuanto el agua es parte de los atributos que tiene este territorio.
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. Cohesién Barrial.

La organizacion de vecinos presentd sus condiciones precarias de habitabilidad tanto al municipio
de Curico, como al Ministerio de Vivienda y Urbanismo conformando el denominado Grupo
Habitacional Villa Los Cisnes”, que se constituyd segun el catastro del registro Civil con el N°
311668 de fecha 25.11.2014. Desde esa fecha se encuentran realizando gestiones para lograr
alcanzar la meta de la vivienda propia. Agrupando a las 387 familias, las que comprenden un grupo
de 532 personas.

El capital y cohesion social alcanzado por este grupo, en la busqueda del logro de su meta, ha
permitido que se conforme una red de relaciones entre las familias que buscan mejorar sus
condiciones de vida y que una vez instalados en un territorio comun se convertira en una
potencialidad que les permitira acceder a la Ley 19.418 y su modificacién para conformarse en una
Organizacion territorial.

SERVIU

e e T| (1 -
AVANZA
CONTIGO

Ministerio de ———

Vivienda y
Urbanisma

Fuente: Serviu Regién del Maule.

Una condicién relevante de este grupo, es la pertenencia territorial ya que todas la familias
pertenecen al sector de los niches y su relacién con el entorno esta directamente vinculada con las
actividades productivas del ambito agricola que provee fuentes de trabajo. Asi mismo esta
comunidad se organiza entorno al tejido social que han construido, siendo usuarios de los servicios
de educacion, salud, seguridad e infraesrtructura basica entre otros.
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¢ Identificacion de Actores Claves del Territorio

De acuerdo con lo estipulado en el Art. 21 del Reglamento EAE, se identifican los actores clave
que hicieron parte del proceso de Habilitacion Normativa de Terreno Villa Los Cisnes de Los
Niches. De acuerdo al Oficio de envio N°1.501 del 17.11.2025 en que Seremi Minvu informa de la
Resolucién Exenta N°1.203 del 12.11.2025 del Inicio Conjunto de la EAE y HNT Villa Los Cisnes,
de la Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo de la Region del Maule, como
Organo responsable, convoca a los Actores Clave, correspondieron a Organos de Administracion
del Estado y Otros Actores no pertenecientes a la Administracion del Estado, segun se detalla a
continuacion:

Organos de Administracion del Estado convocados:

e SEREMI Medio Ambiente
SEREMI Agricultura
SEREMI de Economia, Fomento y Turismo
SEREMI Energia
SEREMI Mineria
SEREMI Salud
SEREMI Obras Publicas
SEREMI de Transporte y Telecomunicaciones
SEREMI Desarrollo Social y Familia
SEREMI Bienes Nacionales
SEREMI de Educacién
SEREMI de Ciencia, Tecnologia, Conocimiento e Innovacion
Division de Planificacién del Gobierno Regional
Servicio de Vivienda y Urbanismo SERVIU
Corporacion Nacional Forestal CONAF
SEREMI Vivienda y Urbanismo
Direccién de Obras Hidraulicas DOH
Direccion General de Aguas DGA
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Otros organismos no pertenecientes a la administracién del estado:
Municipal de I. Municipalidad de Curico
Organizaciones territoriales legalmente constituidas vigentes
Organizaciones Funcionales legalmente constituidas vigentes

e Comités de Agua Potable Los Niches.
Cesfam Los Niches
Quinta Compariia de Bomberos de Curicd, Los Niches.
Carabineros de Chile.

Los actores claves han sido convocados a lo largo del proceso de elaboracién de este instrumento
y su respectivo proceso de EAE, con la finalidad de obtener sus conocimientos a nivel local y
sectorial los que se reflejan en el cuadro siguiente de acuerdo a su grado de influencia:

Figura 21. Cuadro de Mapa de Actores presentes en el territorio.
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Fuente: Elaboracion en base a informacion diagnéstica.
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13. EVALUACION AMBIENTAL DE LA OPCION DE DESARROLLO

La Opcién de Desarrollo corresponde a la estrategia que permitira pasar desde la situacion actual
hacia la deseada, para alcanzar los objetivos planteados por la politica, plan o instrumento de
ordenamiento territorial” 12.

A continuacion, se detalla la Opcién de Desarrollo que esta Secretaria esta trabajando para poder
llevar a cabo la propuesta de Habilitacién Normativo de Terreno Villa Los Cisnes.

13.1. Opcion de Desarrollo de la HNT Villa Los Cisnes

13.1.1. Presentacion de Opcion de Desarrollo
De acuerdo a la Guio EAE es preciso tener presente que "las Opciones de Desarrollo son los
distintos caminos viables para alcanzar los objetivos ambientales y de sustentabilidad en el marco
de los propositos del proceso de decision” (MMA. 2015:47).

En este sentido. la viabilidad de la propuesta de "Habilitacion Normativo del Terreno Villa Los
Cisnes" se encuentra supeditado o lo dispuesto en el Parrafo 2°, Capitulo |. Articulo Cuarto de la
ley N°21.450 sobre Integracién Social en lo Planificacion Urbano, Gestion de Suelo y Plan de
Emergencia Habitacional. respecto de lo Habilitacion Normativo de Terrenos. lo cual en su articulo
3°, inciso primero, sefialo que el Ministerio de Vivienda y Urbanismo: "podra establecer normas
urbanisticas especiales aplicables a uno o mas terrenos. en forma excepcional”, y asimismo en su
inciso final indica que "las normas urbanisticas especiales que se establezcan para el o los
terrenos soélo podran ser aplicadas para la construccion del o los proyectos acogidos al referido
programa que justificaron el uso de la facultad excepcional y no para la ejecucion de proyectos que
tengan un objeto distinto".

Al respecto. esta Habilitaciéon Normativa de Terreno responde a un predio especifico localizado en
Camino Interior N°1 de la localidad de Los Niches y al proyecto arquitectéonico que da forma al
conjunto habitacional desarrollado para este terreno, el cual fue previamente trabajado mediante
un proceso de disefio participativo con los Comités de Vivienda y la entidad patrocinante, que,
mediante el programa Fondo Solidario de Eleccion de Vivienda (FSEV) DS49 reconoce las
necesidades de las 387 familias beneficiadas. Por tanto, esta HNT, debido a la definicion avanzada
del proyecto habitacional y sus caracteristicas especificas, limita la posibilidad de identificar otras
opciones de desarrollo. lo cual justifica la consideracién de una Opcién de Desarrollo Unica.

13.1.2. Opcién de Desarrollo Unica.

La entrada en vigencia del Plan de Emergencia Habitacional, permite la busqueda de terrenos para
poder construir viviendas de interés publico, por lo cual, la propuesta tiene una opcion de desarrollo
que propone normas urbanisticas que admitan una densidad adecuada para favorecer la
materializacion de un proyecto habitacional que contribuya a superar el déficit habitacional
existente en la Regién del Maule.

12 Ministerio de Medio Ambiente: “Reglamento para la evaluacién ambiental estratégica”, D.S N232 2015.
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Tabla 11. Normas Técnicas propuestas.

ZU-8: Zona Residencial 8
NORMA NORMAS URBANISTICAS ESPECIALES
Uso de Suelo Vivienda, Equipamiento
Coeficiente de Ocupacién de Suelo 0,6
Coeficiente de Constructibilidad 0,8
Superficie Predial Minima 100
Agrupamiento Permitidos Aislado, pareado
Altura Maxima Edificacién Aislada 13,20 m
Densidad Maxima 173 hab/HA
Adosamiento OoGuUC
Distanciamientos OoGuUC
Antejardin Minimo 2 mt
Estacionamientos 1 x Vivienda

Fuente: MINVU Regién del Maule

A continuacion, se presenta la expresion grafica de la Habilitacion Normativa de Terreno Villa Los
Cisnes:

Figura 22. Plano Emplazamiento de Habilitacion Normativa de Terreno Villa Los Cisnes.

Fuente: MINVU Regi6én del Maule
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Figura 23. Plano loteo HNT Villa Los Cisnes.
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Ministerio de
Vivienday

CUADRO DE SUPERFICIES TOTAL

Urbanismo
Figura 25. Esquema volumétrico del HNT Villa Los Cisnes.

Figura 26. Esquema de Cesiones para Espacios Publicos.

Fuente: MINVU Regioén del Maule.

44 982,09 m2

5.818,29 m2

: :[ | Areas Verdes

21.170.37 m2

Circulacién Vehicular y peatonal

2837.2m2

Equipamiento

6.585,25 m2

Area Afecta a Utilidad Publica

Fuente: MINVU Region del Maule.
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13.1.3. Evaluacion Opcién de Desarrollo.

Diciembre 2025

La Evaluacién Ambiental de la Alternativa de Estructuracion Territorial, denominada como “Opcién
de Desarrollo”, se realiza en dos fases:

- Evaluacion Ambiental de Oportunidades y Riesgos respecto a los Factores Criticos
de Decision (FDC)
- Evaluacion de los aspectos claves asociados a Cambio Climatico.

A continuacion, se presenta la Evaluacion de Oportunidades y Riesgos de la Opcién de Desarrollo
(Alternativas de Estructuracion Territorial), en relacion a los Factores Critico de Decision (FCD).

Tabla 12. Oportunidades y Riesgos Opciones de Desarrollo de HNT Villa Los Cisnes.

FCD Criterios de | Oportunidad Riesgo
evaluacion
FDC 1: | Ocupacion del | Permite consolidar suelo urbano, | Al no habilitarse
Implementacion | Suelo Urbano | disminuyendo la presiéon por | normativamente
de mejoras de instalaciéon de viviendas fuera del | transcurre tiempo que
las Condiciones Limite Urbano. aumenta la presiéon por
de Habilita  normativamente las | poblamiento fuera del
Habitabilidad condiciones de posibilitar la | Area Urbana.
para el ejecuciéon de vivienda de Interés
fortalecer la Publico.
calidad de vida | Densidad Se permite la ocupacién del suelo | La concentracién de la
de las familias. | poblacional que optimiza los recursos, al | poblacion podria
fomentar una mayor cantidad de | ocasionar problemas de
viviendas en proximidad a los | congestién en los accesos
servicios emplazados al interior | a lote en  horarios
de la zona urbana. especificos.
Déficit de | La Habilitacion Normativa | La no ejecucion del
Areas Verdes | garantiza la  ejecucion  de | proyecto habitacional
superficie de Areas Verdes | implica continuar con el
consolidadas en el entorno | nivel de déficit de areas

habitacional, que disminuyan el
déficit de la localidad.
La superficie propuesta cumple

verdes urbanas.

con la recomendaciéon de 10
m2/persona que habitaria el
conjunto residencial.
Déficit de | Mejora las condiciones de |La no ejecucion del
Saneamiento saneamiento sanitario de las | proyecto, profundizan las
Sanitario familias y en especial de las que | condiciones de
viven en condiciones de | insalubridad con riesgo a
insalubridad. la vida de las familias que
no poseen solucion
sanitaria normada.
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La implementacién de vias de
circulacién posibilita el
desplazamiento sostenible en
diversos modos, motorizados y no
motorizados, que permitan
conectar puntos atractores para el
desenvolvimiento cotidiano de la
comunidad

No presenta riesgos la
implementacion del
proyecto en la Movilidad
local.

FDC 2: | Movilidad

Integracion urbana local

Socioespacial

de las familias

articulada con

su entorno.
Efectos del
Cambio
Climatico

El proyecto facilita la ejecucion de
obras que obras que permiten las
mejoras en las condiciones de
térmicas de las viviendas, la
disposicion de espacios publicos
implementados con sombra para
el desplazamiento y la
conduccion de las aguas lluvias
por precipitaciones concentradas.

La no ejecuciéon del
proyecto se prevé como
un deterioro constante

para la salud y confort de
las personas y su calidad
de vida.

Existencia de
redes de Agua
de Canales
Peumo y Sin
Nombre.

El aprovechamiento de las aguas
de los Canales Peumo y Sin
Nombre en la trama de
desplazamiento peatonal aporta
al aumento de la vegetacion para
el control térmico y de humedad
que beneficia al habitante que se
desplaza por espacios publicos
sombreados.

La no integracion al
proyecto del sistema de
canales implica limita la
posibilidad de mejorar la
calidad de los espacios
publicos.

Cohesion
barrial

La organizaciéon interna de la
poblacién en funcién de una
personalidad juridica vigente, los

La comunidad se
mantiene en condiciones
de precariedad

posibilita a la continuidad de | habitacional y por tanto,
redes en el territorio, que | con riesgo para la salud y
consolidan el tejido social. el bienestar de las
familias integrantes de
Comité Habitacional.
Fuente: Elaboracion propia
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13.1.4. Evaluacion de los aspectos claves asociados a Cambio Climatico
En funcién de la Opcion de Desarrollo se define la evaluacion, al identificar las directrices de
gestion, Planificacion y gobernabilidad, como acciones y propuestas para abordar los riesgos y
oportunidades a las que se enfrentan en la busqueda de la adaptacién y mitigacién al cambio

Climatico.

Tabla 13. Evaluacién asociada al CC de HNT por FCD 1
HNT Villa Los Cisnes
Implementacion de mejoras de las Condiciones de Habitabilidad para el
fortalecer la calidad de vida de las familias.

FCD 1

Opciodn . de
Desarrollo Unica

Permite entregar

una solucién
habitacional que
mejora la calidad
de vida de las
familias
asignatarias, al
proporcionar

condiciones de
habitabilidad con
consideraciones
ambientalmente
positivas.

OPORTUNIDADES (Efectos
Ambientales y de Sustentabilidad
positivos)

El proyecto de Habilitacion Normativa
de Terreno Villa Los Cisnes posibilita
la ejecucion de un conjunto de
viviendas que permite consolidar un
crecimiento urbano con una densidad
equilibrada, una ubicacion al interior
del centro urbano, con acceso a
servicios, en un sector homogéneo de
viviendas y con arraigo al ser soporte
de la relaciéon empleo residencia, que
fortalece a la localidad.

RIESGOS (Efectos Ambientales y
de Sustentabilidad negativos)

Se presenta el riesgo de
funcionamiento  deficitario  del
sistema de tratamiento de aguas
servidas, que ya funciona con
problemas en la localidad.

Tabla 14. Evaluacién Opcién de Desarrollo seleccionada de HNT por FCD 2
HNT Villa Los Cisnes
Integracién Socioespacial de las familias articulada con su entorno.

FCD 2

Opciodn de
Desarrollo
Seleccionada
Incorpora a las
familias a una red
urbana, con
asignacion de
viviendas que
cumplan los
requisitos
normativos.

OPORTUNIDADES (Efectos
Ambientales y de Sustentabilidad

positivos)

Se dota de solucion habitacional a las
familias para permitirles una
interaccion con su entorno que

fomente el crecimiento con equidad,

que fortalezca el acceso Vvias
pavimentadas, veredas para el
desplazamiento  peatonal  seguro,

implementadas en un entorno con
vegetacion y  disponibilidad  de
evacuacion de aguas lluvias, con
viviendas acondicionadas térmica,
acustico, luminicas y sanitariamente
salubres.

RIESGOS (Efectos Ambientales y
de Sustentabilidad negativos)

El tiempo que demore Ia
implementacion se observa como
un riesgo que mantenga las
condiciones precarias de
allegamiento, hacinamiento vy
precariedad sanitaria.
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13.1.5. Lineamientos prioritarios para el desarrollo comunal, Directrices de gestion,
Planificacion y gobernabilidad

En funcién de la Opciéon de Desarrollo-seleccionada para localidad, se realiza la evaluacion a partir
de las oportunidades y riesgos asociados al Cambio Climatico, definiendo las Directrices de
Gestion, Planificacion y Gobernabilidad, que debe enfrentar la HNT-para posibilitar una coherencia
entre la busqueda de objetivos y la concrecién en el territorio.

Tabla 15. Directrices de Gestion, Planificacion y Gobernabilidad del HNT

FCD

FDC 1:
Implementacion
de mejoras de
las Condiciones
de Habitabilidad
para el
fortalecer la
calidad de vida

de las familias.

FCD 2:
Integracioén
Socioespacial
de las familias
articulada con
su entorno.

OPORTUNIDAD

El proyecto de Habilitacion
Normativa de Terreno Villa
Los Cisnes posibilita la
ejecucién de un conjunto de
viviendas que  permite
consolidar un crecimiento
urbano con una densidad
equilibrada, una ubicacién
al interior del centro urbano,
Con acceso a servicios, en
un sector homogéneo de
viviendas y con arraigo al
ser soporte de la relacién
empleo residencia, que
fortalece a la localidad.

Se dota de solucion
habitacional a las familias
para permitirles una
interaccién con su entorno
que fomente el crecimiento
con equidad, que fortalezca

el acceso vias
pavimentadas, veredas
para el desplazamiento
peatonal seguro,

implementadas en un
entorno con vegetacion y
disponibilidad de
evacuacion de aguas
lluvias, con viviendas
acondicionadas térmica,
acustico, luminicas y
sanitariamente salubres.

RIESGOS

Se presenta el riesgo
de funcionamiento
deficitario del sistema
de tratamiento de
aguas servidas, que
ya funciona con
problemas en la
localidad.

El tiempo que demore
la implementacion se

observa como un
riesgo que mantenga
las condiciones
precarias de
allegamiento,

hacinamiento y

precariedad sanitaria.

DIRECTRICES
Planificacion:
-Disponer
normativamente de las
condiciones de

ejecucion del proyecto.
Gobernabilidad:

- Coordinacion publico
privado, entre DOH,
SSR y constructora
para resolver mejoras
en PTAS.

Gestion:
-Tramitacién final para
entrega de normas

especiales (HNT) para
su aplicacion por DOM.
Planificacion:

- Disponer
normativamente de las
condiciones de
ejecucion del proyecto.
Gobernabilidad:

- Coordinacién con
Serviu  Region  del
Maule para aplicacion
de Normas Especiales.
Gestion:

- Coordinaciéon con
DOM municipal para la
aplicacién de Normas
Especiales.

Fuente: Elaboracion propia
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14. RESULTADO DE LA COORDINACION Y CONSULTA A LOS ORGANOS DE LA
ADMINISTRACION DEL ESTADO.

Da cuenta de los Organos de Administracién del Estado (OAE) participantes segin su
representacién como servicios publicos de nivel regional o local en funcién del contexto territorial
del HNT. Ademas, se describe la manera como se trabajé con los OAE en relacién con el proceso
de Evaluacion Ambiental Estratégica (EAE).

Actores convocados

Los 6rganos de administracion del Estado que se identificaron representan las instituciones locales
y regionales que se relacionan de manera directa con el area de estudio, es decir, estan implicados
en los resultados del proceso de Planificacion.

De acuerdo a lo establecido en la Guia Metodoldgica para la EAE, se integraron a los Organos de
Administracion del Estado (OAE) vinculados con el territorio, los que a su vez se convocaron para
llevar a cabo el proceso de EAE acorde con la normativa ambiental vigente y correspondieron a los
que se presentan en el siguiente listado:

Gobierno Regional

SEREMI Vivienda y Urbanismo

Servicio de Vivienda y Urbanismo SERVIU

SEREMI Medio Ambiente

SEREMI Agricultura

SEREMI Obras Publicas

Direccién de Obras Hidraulicas DOH

Direccion General de Aguas DGA

SEREMI Bienes Nacionales

SEREMI Desarrollo Social y Familia

SEREMI de Transporte y Telecomunicaciones

SEREMI Salud

SEREMI Energia

SEREMI Economia, Fomento y Turismo

SEREMI Educacion

SEREMI Ciencia, Tecnologia, Conocimiento e Innovacion
Servicio Nacional de Geologia y Minas SERNAGEOMIN
Corporacioén Nacional Forestal CONAF

I. Municipalidad de Curico

Sintesis de actividades y/o gestiones realizadas en el marco de la EAE

Con respecto a la Evaluacién Ambiental Estratégica (EAE) del Estudio de “Habilitaciéon Normativa
de Terrenos Villa Los Cisnes, localidad de Los Niches, Curicd”, se realizaron las siguientes
gestiones y/o actividades:
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= Por medio del Oficio Ord. N°1501 del 17.11.2025, la Seremi MINVU envi6 a la Seremi de
Medio Ambiente la Resolucién Exenta N°1203 del 12.11.2025, a través de la cual se dio
inicio formal al proceso EAE.

» A través del Oficio Ord. N°1503 del 18.11.2025, la Seremi MINVU solicitdé a los OAE
regionales, todos los antecedentes que pudieran tener un interés con respecto al estudio,
asi como la designacién de un profesional a cargo del proceso EAE para el estudio.

A dicho solicitud respondieron los siguientes OAE:

Tabla 16. Respuestas de los OAE a los Oficios Ord. N°1501 (dirigido a MMA) del 17.11.2025; y
1503 (dirigido a los OAE) del 18.11.2025 del MINVU

Fecha OAE Contenido
A través de los Oficios Ord. N°7493 del 20.11.2025 y
20.11.2025 N°7705 del 01.12.2025, informa de que el profesional
SEREMI Medio designado para la EAE es Sr. Luis Opazo Urrutia.
01.12.2025 Ambiente También comparte informacién que estime pertinente y

de interés para el estudio y su respectiva EAE.

A través del Oficio Ord. N°249 del 20.11.2025, informa
20.11.2025 SEREMI Agricultura | de que el profesional designado para la EAE es Ernesto
Rahal Valderrama.

26.11.2025 SEREMI Desarrollo | Por correo electrénico, informa asistencia al taller de Sr.
Social y Familia Luis Basualto, analista del sector.
26.11.2025 SEREMI Energia Por correo electronico, el profesional designado

confirma su asistencia al taller de participacion.

A través del Oficio Ord. N°93 del 27.11.2025, informa
27.11.2025 SEREMI Energia de que el profesional designado para la EAE es Sr.
Marcelo San Martin Lanctot. También comparte
informacion que estime pertinente y de interés para el
estudio y su respectiva EAE.

A través del Oficio Ord. N°236 del 28.11.2025, informa
28.11.2025 CONAF de que el profesional designado para la EAE es Sr.
Patricio Gutiérrez Parra. También informa de que no
posee antecedentes de interés para el estudio y su
respectiva EAE.

= A través de este mismo Oficio Ord. N°1503, la Seremi MINVU invit6 a los OAE a participar
de un taller de participacion el dia 27.11.2025, instancia en la que finalmente asistieron los
siguientes OAE:

o Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo

Servicio de Vivienda y Urbanizacion

Secretaria Regional Ministerial de Medio Ambiente

Secretaria Regional Ministerial de Agricultura

Secretaria Regional Ministerial de Obras Publicas

Secretaria Regional Ministerial de Salud

Secretaria Regional Ministerial de Educacion

Secretaria Regional Ministerial de Desarrollo Social

Secretaria Regional Ministerial de Energia

Secretaria Regional Ministerial de Economia

O 0O O OO O OO0 Oo
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Secretaria Regional Ministerial de Ciencia, Tecnologia, Conocimiento e Innovacion

I. Municipalidad de Curico

» Al final del taller, la Seremi MINVU volvid a solicitar a los OAE los antecedentes de interés
para el estudio, asi como sus aportes, observaciones y/o comentarios respecto de lo
informado. Sin embargo, no se recibieron nuevos antecedentes al respecto.

A continuacién, se exponen los principales elementos aportados a este proceso de EAE.
Cabe mencionar que el detalle de todas las actuaciones realizadas se encuentra en el Anexo
“Informe de Participacién”, en su apartado Letra B y en su respectivo anexo N°2.

Tabla 17. Observaciones realizadas por los OAE durante el taller EAE

OAE

Observaciones

Incorporaciéon al HNT

MOP

Declara estar de acuerdo con la
propuesta de concentrar la
poblacién dispersa de Los Niches
en este sector.

Sin embargo, consulta la razoén
por la cual se normé la densidad,
en su momento, con 45 hab/ha,
aludiendo a una zona de
transicion o interfaz entre zona
rural agricola y zona urbana.
También consulta si con esa
propuesta se absorba la demanda
habitacional de Los Niches, al
menos por unos anos.

A modo de respuesta, MINVU indica que el
PRC estéa desactualizado, y que esta zona
de interfaz ya se encuentra en parte
urbanizada, con una poblacion habitacional
existente justo al lado.

De igual manera, se reconoce la necesidad
de revisar estos temas ambientales; se
tomo la decision de reconocer el proyecto
en su totalidad (y no fraccionado como se
podria haber hecho) justamente para que
sea sometida a EAE.

Por otra parte, las dirigentas de los Comités
de Vivienda senalan que los beneficiarios
del proyecto son todos del sector de Los
Niches, y que muchos de ellos ya trabajan
en el rubro agricola.

Salud

Consulta por donde pasaria la via
principal.

Por otro lado, pregunta de qué
manera se contempla el tema del
agua y del alcantarillado, puesto
que en la actualidad ya existe
para este sector poca factibilidad
de agua y problemas con las
Plantas de tratamiento.

Sin embargo, Salud insiste en
que, por experiencia, pocas veces
se respetan dichos compromisos
de mejoras y/o mantencion.

A dicha observacion, MINVU sefiala que la
via estructurante no se puede cambiar, por lo
que seria la via ya existente.

A modo de respuesta, MINVU indica que el
Informe de Pertinencia sefiala que existe
factibilidad sanitaria, con condiciones que se
tienen que habilitar previamente. Dado lo
anterior, el proyecto habitacional viene con
compromisos de mejoras y/o mantencion de
las redes y Plantas de tratamiento.

Por ofra parte, tanto MINVU como las
dirigentas de los Comités de Vivienda
observan que no deberia generar nuevos
usuarios, siendo que los beneficiados son
todos allegados del sector y ya usan la red
existente.
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Municipalid
ad de
Curico

De parte del municipio, indica que
la dificultad de este proyecto es el
acceso, siendo el lote un terreno
que no tiene pavimentados sus
accesos.

Asimismo, sefiala la existencia de
equipamiento comunal (cancha,
sede social, area verde, galpén)
en la franja colindante, entre el
lote proyectado y la \Vvilla
colindante. Consulta quién se
deberia hacer cargo de estos
accesos.

Por otra parte, informa de que el
proyecto va en linea con lo que
se aprobo en la actualizacion del
PRC de Curicd, el cual ya se
encuentra en Contraloria (se
espera que esté resuelto para el
proximo afio 2026).

Asimismo, el limite urbano
propuesto en dicha actualizacion
no crece mucho: sélo acoge la
Zona de Extension Urbana
(Segun proyecto PRI Curicé en
tramitacién), incorporando una
pequefia franja urbana ubicada
en el sur, cercana al Ilote
proyectado.

Se establece que el proyecto en su ejecucion
se hace cargo de la continuidad de las vias
que requieren pavimentacion considerando
que el financiamiento de la asignacion de
subsidios a las familias lo contempla como
parte de las obras necesarias para la
integracion a la trama urbana como a la
mejora de vida de las familias.

MIN
ENERGIA

Por su parte, Minenergia senala
que, para poder observar, de
igual forma se tienen que basar
en el diagnéstico ambiental
estratégico del entorno y no sélo
del lote. Solicita que se pueda
enviar ese diagndstico para poder
responder la solicitud.

A modo de respuesta, MINVU indica que el
estudio esta recién empezando, por lo que
Jjustamente necesitan los antecedentes de su
servicio para realizar este diagnéstico.
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Tabla 18. Antecedentes y aportes realizados formalmente por los OAE a través de Oficios

OAE Observaciones Incorporacién
al HNT

A través del Oficio Ord. N°93 del 27.11.2025, MINENERGIA | La incorporacion

sefala lo siguiente: de las familias a

una solucién

En base a la informacién inicial disponible, el alcance de esta | habitacional que

habilitacion es de interés de este servicio, ya que es alli donde | cumpla con los

se definira la norma urbana para las actividades productivas y la | estandares  de
infraestructura energética que se desarrolle en el territorio | aislacion

comunal; junto con definir las zonas no edificables asociadas a | térmica, va en

las redes energéticas existentes en la comuna. concordancia

En este sentido y de manera de otorgar un contexto del sectory | con los referido

vincularlos a su quehacer, es necesario senalar que el sistema | en el Primer
energético, cuyo objeto es satisfacer las necesidades de interés | Propdsito

general, opera articulandose a lo largo del territorio | “Energia sin

interregional/nacional como sistemas funcionales y se | Emisiones” en

distinguen basicamente los segmentos: cuantos a

e Generacion de Energia en Base a Fuentes Renovables y | "Existe también

Fuentes No Renovables. el desafio de

e Transmision y Distribucion de Energia Eléctrica. que, como pais,

e Almacenamiento, Transporte y Distribucién de Combustibles. nos hagamos

cargo de las

El mercado eléctrico en Chile esta compuesto por las | emisiones de

MIN activngdes de generacion, ltransmisiér) y distribuciéon de gases de efecto

ENERGIA electricidad, las que en su conjunto constituyen las tres etapas | invernadero y de

del “ciclo eléctrico”, debido a que se encuentran intrinsecamente
vinculadas y necesariamente coordinadas en su ejecucion,
conformando un sistema funcional con el objeto de satisfacer la
demanda de energia en un sector geografico determinado o de
un cliente en particular.

El sector de hidrocarburos constituye un sector estratégico para
el pais, pues se articula con un comportamiento en “red” en el
territorio nacional para efectos de lograr el funcionamiento
eficiente del sistema, otorgar un servicio a los usuarios y permitir
el desarrollo de otras actividades econdmicas en el territorio
(productivas, de servicio y funciones criticas).

Es por ello que se estima necesario considerar en el proceso de
Evaluacion Ambiental Estratégica, las materias del sector
energético e identifique aquellos elementos presentes en el
territorio comunal, tales como potenciales, brechas, proyectos e
infraestructura energética existentes y proyectados.

A este respecto, y en el entendido que por una parte, “las redes
de distribucion, redes de comunicaciones y de servicios
domiciliarios y en general los trazados de infraestructura se
entenderan siempre admitidos”, conforme a lo senalado en el
articulo 2.1.29 de la OGUC; asi como la consideracion del
principio de eficiencia energética (extensién urbana, usos de

contaminantes
locales
provenientes del

uso de
combustibles

fosiles”, que
disminuye la

utilizacion de
combustibles

fosiles que las
familias utilizan
para lograr el
confort  térmico
invernal.

En el Segundo
propésito se
refuerza la
necesidad de
“Avanzaremos

para reducir de
manera urgente
el uso de fuentes
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suelo, movilidad, etc.), la consistencia con estudios técnicos
referidos a infraestructura energética y la coordinacién con las
politicas sectoriales en esta materia sefialado en el articulo 28
bis de la Ley General de Urbanismo y Construcciones; en
relacion a la solicitud de informacion este servicio puede sefialar
lo siguiente:

De las politicas y estudios sectoriales:

Este Servicio considera pertinente considerar e
siguiente informacion:

e Politica Energética Nacional 2050. Primera Actualizacién:
https://energia.gob.cl/energia2050

e Agenda de Energia 2022-2026:
https://energia.gob.cl/sites/default/files/documentos/agenda ene
rgia 2022 - 2026.pdf

e Planes de Expansion de la Transmision:
https://www.cne.cl/tarificacion/electrica/expansion-de-
transmision/

e Informe Definitivo del proceso quinquenal 2023-2027 de la
Planificacién Energética de Largo Plazo (PELP):
https://energia.gob.cl/sites/default/files/documentos/informe defi
nitivo _pelp 2023-2027.pdf

e Estrategia Nacional de Electromovilidad 2021:
https://energia.gob.cl/documentos/estrategia-nacional-de-
electromovilidad-2021

e Estrategia Nacional de Hidrégeno Verde:
https://energia.gob.cl/sites/default/files/documentos/estrategia h
2 - espanol final.pdf

e Estrategia de Calor y Frio:
https://caloryfrio.minenergia.cl/descargable/Estrategia calor frio
v1.1.pdf

e Estrategia de Transicion Energética Residencial:
https://energia.gob.cl/sites/default/files/documentos/estrategia d
e _transicion energetica residen

cial13082020.pdf

e Carbono Neutralidad en el Sector Energia. Proyeccion de
Consumo Energético Nacional 2020:
https://energia.qgob.cl/sites/default/files/pagina-

basica/informe _resumen cn 2019 v07.pdf

e Ministerio de Energia. Balance Nacional de Energia 2023:
http://energiaabierta.cl/visualizaciones/balance-de-energia/

e Plan de Adaptacion al Cambio Climatico para el sector
Energia 2018-2023:

https://cambioclimatico.mma.gob.cl/wp-
content/uploads/2021/11/PLAN-DE-ADAPTACION-
ENERGIA.pdf

e Ministerio de Energia. Mapa de Vulnerabilidad Energética.
Sintesis metodolégica y resultados:

incluir la

de energia
contaminantes
en las viviendas
(especialmente
para calefaccion)
y el uso de
artefactos  que
perjudiquen la
salud de las

personas,
apoyando la
transicion a
opciones
energéticas
limpias.” En lo
especifico, la
instalacion de
viviendas al
interior del Limite
Urbano, las
prioriza para el
acceso al

Programa de
Recambio de
calefactores de
MMA, lo que va
en beneficio de
la familia
habitante y de la
disminucion de
emisiones por
quema de leRa
como sistema de
calefaccion.

Por otro lado, el
abastecimiento
de energia
eléctrica bajo las
condiciones
normativas es
parte del
mejoramiento de
calidad de vida
de las familias
en el conjunto
habitacional,
incorporando en
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https://energia.gob.cl/iniciativas/ruta-de-la-luz

e Plan de Mitigacion de Gases de Efecto Invernadero para el
Sector Energia:
https://energia.gob.cl/sites/default/files/plan-mitigacion-gei-
sector-energia-2017.pdf

e Ley 21.499, que Regula los biocombustibles sélidos;
https://www.bcn.cl/leychile/navegar?idNorma=1183783&idVersio
n=Diferido

Asimismo, para este Servicio es relevante considerar la
informacion sobre acceso y calidad al suministro eléctrico, como
también la infraestructura energética existente en el area de
estudio, que se pueden consultar y descargar de los siguientes
enlaces publicos;

http://energiaabierta.cl/

https://sig.minenergia.cl/

Con relacion a las instrucciones de descarga, estas se
encuentran como “Solicitud de Informacién del Visor de Capas
de la IDE Energia” en la seccién de tramites de atencién
ciudadana de la pagina Web del Ministerio de Energia que se
indica a continuacion (particularmente, en la seleccion de area
de interés descrita en las instrucciones de descarga, permite
escoger la extension territorial que se requiere);
https://atencionciudadana.minenergia.cl/tramites/informacion/15

Con relacién a la infraestructura de combustibles, la Comision
Nacional de Energia (CNE) a través de su “Sistema de
informacion en linea de precios de combustibles en estaciones
de servicio” dispone la ubicacion y precios de los centros de
almacenamiento y distribucion de combustibles. Por lo tanto,
dicha informacion esta disponible para que pueda ser revisada
en el marco de la Evaluacion Ambiental Estratégica de la
“Habilitacion Normativa de Terrenos, Villa Los Cisnes, Localidad
de Los Niches, Comuna de Curicd”, en el siguiente enlace:
http://www.bencinaenlinea.cl/

Potenciales energéticos:

El Ministerio de Energia ha impulsado herramientas publicas
para la determinacién de potenciales energéticos, por lo cual, se
sugiere revisar detalladamente los exploradores: solar, edlico,
hidroeléctrico, bioenergia forestal, y otros potenciales de
energias, disponible en la plataforma tecnoldgica:
https://exploradores.minenergia.cl/

todas ellas un
acceso a energia
igualitario y
confiable.

CONAF

A través del Oficio Ord. N°236 del 28.11.2025, senala no poseer
antecedentes respecto de lo consultado.
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15. RESULTADO DE LA INSTANCIA DE PARTICIPACION CIUDADANA EFECTUADA.

En el marco de la EAE, se realizaron las siguientes gestiones y/o actividades con Actores Claves y
Comunidad:
= El 12.11.2025, se realiz6 una reuniéon en linea con los dirigentes de los Comités de
Vivienda relacionados con el proyecto, en especial para presentar el estudio y al equipo
consultor, asi como coordinar detalles con respecto al taller de participacion, en especial
en cuanto a fechas, horarios y lugar, y convocatoria.
= EI17.11.2025, y como acuerdo de la reunién anterior y con el mismo propdsito, se realizé
una reunion presencial en Los Niches, con dos dirigentas de los Comités de Vivienda Villa
Los Cisnes 2y 3.
= El taller de participacién se desarrollé el dia 26.11.2025, en Los Niches, con la asistencia
de 40 personas, dirigentes, representantes y/o socios de las organizaciones territoriales y
funcionales del sector.
= Una consulta publica, entre el 18.11.2025 y el 10.12.2025; la cual consideré la entrega de
dipticos con un QR para acceder a un formulario en linea; ademas de las publicaciones
obligatorias en el Diario Oficial, en La Prensa de Curicé y en la pagina web institucional del
MINVU Regién del Maule.
En el marco de esta consulta, llegaron 167 observaciones de parte de la Comunidad de
Los Niches.

El desarrollo extenso de esta materia se encuentra en el Anexo “Informe de Participacién”, en su
apartado Letra C y en su respectivo anexo N°3.

Tabla 19. Observaciones y/o antecedentes realizados por los Actores Claves y Comunidad de Los
Niches durante el taller EAE
Tematica Observaciones Incorporacioén al HNT

La principal observacion realizada gira en torno al
tema de factibilidad sanitaria.

Desde la APR, sefalan que, segun la DOH, ya no
hay factibilidad de agua si no se realizan nuevas
obras. De hecho, indican que ya no se instalan
nuevos arranques desde hace un tiempo. Sin
embargo, manifiestan su voluntad de apoyar vy
avanzar con este proyecto y otros; por lo que ya
estan trabajando con la DOH para concretar un
Factibilidad | estanque de 500 m3 y asi factibilizar dichos

sanitaria - proyectos.
Aguay A modo de respuesta, MINVU sefiala que,
Alcantarillado para que SERVIU comprara el terreno

(algo poco habitual), se tuvo que asegurar
de la factibilidad, por lo que el proyecto
contempla e incorpora obras de mejoras y
mantencioén, con fondos asociados.
A esto, un vecino consulta si estos recursos estan
destinados para arreglar lo existente, o si es solo
para el nuevo proyecto.
MINVU responde que son para el
proyecto, como parte del subsidio.
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Por otra parte, la presidenta del Comité de
vivienda Villa Los Cisnes 2 indica que todos los
beneficiarios viven en el mismo sector de Los
Niches, por lo que el consumo de agua no deberia
ser muy distinto al actual.
Le responde la “APR Los Niches” que, si
bien puede que no cambie mucho la
cantidad de agua consumida, el temor es
que se generen mas periodos peak con
baja presion.

En cuanto al tratamiento de las aguas servidas, la
presidenta de la JJVV Prudencio Lozano consulta
de qué manera se contempla este tema,
sefalando que, en la actualidad, de las 3 Plantas
de tratamiento existentes, s6lo una funciona bien,
otra a media, y la otra no funciona, generando
malos olores.
Responde el presidente de la JJVV Los
Alerces que el problema de los malos
olores también surge porque las directivas
anteriores aceptaron que se realice una
Planta en medio de la villa. A su juicio, ya
que todos los beneficiarios son allegados y
residentes del sector, no afectaria nada el
nuevo proyecto en cuanto a consumo de
agua y flujo de aguas servidas.
Por su lado, el presidente de la JJVV Villa
Los Niches so6lo solicita al respecto que se
hagan obras y conexiones de calidad,
como corresponde, para asi evitar
problemas a futuro.
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16. IDENTIFICACION DE LOS INDICADORES DE SEGUIMIENTO

Sefialando las medidas propuestas por el Informe Ambiental a la HNT, se considera un conjunto de
criterios e indicadores de eficacia de acuerdo con las Directrices (Gestion, Planificacion y
Gobernabilidad) derivadas de los riesgos y oportunidades identificados en la evaluacion de la
opcion de desarrollo.

Segun las orientaciones contenidas en la Guia EAE los Indicadores de Seguimiento de las
Medidas contribuye a ejercer control sobre los resultados de desempefio y conformidad, abordando
igualmente los problemas inesperados que surjan del proceso de implementacién de la HNT,
propiciando el conocimiento del comportamiento y de su evolucion, el que permitira tomar medidas
correctivas en caso de que asi se requiera.

16.1. Indicadores de Eficiencia y Criterios de Redisefio

Tabla 20. Tabla de Indicadores de Eficiencia y Criterio de Redisefio para el HNT

INDICADOR DE EFICIENCIA PARA EL OBJETIVO DEL HNT

Objetivo del | Elaborar una propuesta de normas urbanisticas especiales para el terreno del
HNT “Conjunto Habitacional Villa Los Cisnes” para la construccién de viviendas
enfocadas en beneficiarios del programa Fondo Solidario de Eleccién de Vivienda
o del programa destinado preferentemente a los familias méas vulnerables que lo
reemplace, apuntando en términos generales a una mayor densificacién de
terreno, mediante un proyecto habitacional que contribuya a la superacion del
déficit habitacional de las familias, permitiendo su integraciéon en la ciudad y
generar un proyecto que tenga una adecuada relacién con su entorno urbano.
Criterio  de | Cumplimiento Normativo para Lote Villa Los Cisnes
Seguimiento
Nombre Descripcion Formula de | Plazo de | Fuente de | Responsable
Calculo medicion informacion
Habilitacion | Aprobacién de | N° de | Anual MINVU MINVU
de Normas | Normas que | permisos de
Especiales | permitan la | Especialidades
ejecucion del | aprobados/N°
Conjunto Total de
Habitacional para | permisos
Villa Los Cisnes de | requeridos*100
la localidad de Los
Niches
Criterio de Redisefio Menos del 50% de los permisos aprobados.

SEREMI DE VIVIENDA Y URBANISMO REGION DEL MAULE
Oficina de Partes - Calle 2 Norte N °720, Talca.
(ingreso digital) minvumaule@minvu.cl

64




SEREMI
Regidn del Maule

Informe Ambiental

Evaluacion Ambiental Estratégica
Habilitaciéon Normativa de Terrenos
Ministerio de Villa Los Cisnes de la localidad de Los Niches, Comuna Curicé

nivien_da v Diciembre 2025
rbanismo

Tabla 21. Tabla de Indicadores de Eficiencia y Criterio de Rediserio para el Objetivo Ambiental.

INDICADOR DE EFICIENCIA PARA EL OBJETIVO AMBIENTAL

Objetivo Ambiental Propiciar la Integracién Socioespacial con un desarrollo arménico
y sostenible entre barrios, a través de la incorporacion de los valores
ambientales presentes en el terreno con la trama urbana, a fin de
lograr un acceso equitativo a los bienes publicos y mejorar las
condiciones de habitabilidad de las familias postulantes del HNT Villa
Los Cisnes de la localidad de Los Niches de Curico.

Criterio de | Valores ambientales en el terreno incorporados al entorno de las
Seguimiento viviendas.
Nombre Descripcion | Formula de | Plazo de | Fuente de | Responsable
Calculo medicién informacién
Mantencion Superficie M2 de Areas de | Anual una vez | Municipalidad | DOM
de las Areas | de Areas | Vedes y Espacio | recepcionadas | de Curico.
de Vedes vy | Vedes y | Publico al interior | las obras por
Espacio Espacio del predio, en | DOM.
Publico al | Pdblico en | buenas
interior del | ambito condiciones.
predio. territorial del
instrumento
Criterio de | 60% de las Areas de Vedes y Espacio Publico con buena mantencién.
Redisefio

16.2. Indicadores de Seguimiento de las medidas

Tabla 22. Tabla de Indicadores de Seguimiento del FCD 1

INDICADOR PARA MEDIDA DE GOBERNABILIDAD

FCD 1: Implementacion de mejoras de las Condiciones de Habitabilidad para el fortalecer la
calidad de vida de las familias

Medida Coordinacion publico-privado, entre DOH, SSR y constructora para la gestion del
buen funcionamiento de las PTAS.
Nombre Descripcion Férmula de | Plazo Parametr | Fuente Responsab
célculo de o] de | de le
medicié | referenci | informaci
n aometa | 6n
Implementacion | Funcionamiento N° de reuniones | Anual | Funcion | Serviu Seremi
de mesa de |de una mesa de | ejecutadas/ amiento | Regién Minvu
trabajo para el | trabajo  publico- | N° totales de de la | del Region
buen privado para | reuniones para mesa de | Maule del
funcionamiento | identificar las | la  aprobacion trabajo Maule.
de las PTAS. medidas a | sectorial*100 al
adoptar para el primer
buen afio.
funcionamiento
de las PTAS.
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Tabla 23. Tabla de Indicadores de Seguimiento del FCD 2

INDICADOR PARA MEDIDA DE GESTION

FCD 2: Integracién Socioespacial de las familias articulada con su entorno.

Medida
Nombre Descripcién | Férmula  de | Plazo de | Parametro de | Fuente de | Respon
célculo medicion | referencia o | informaci | sable
meta on
Cobertura de | Cantidad M2 de | Anual Cumplimiento Municipali | DOM
areas verdes | de superficie posterior | de la | dad de
implementadas | superficie implementada/ | a la fecha | recomendacion | Curico.
y arbolado | cubierta m2 superficie | de la | del CNDU para
urbano por areas | proyectada recepcion | las Areas
verdes y | *100 de obras. | Verdes.
arbolado
en los
espacios
publicos al
interior del
loteo.
66

SEREMI DE VIVIENDA Y URBANISMO REGION DEL MAULE
Oficina de Partes - Calle 2 Norte N °720, Talca.
(ingreso digital) minvumaule@minvu.cl




]

SEREMI

Regidn del Maule

Informe Ambiental

Evaluacion Ambiental Estratégica
Habilitaciéon Normativa de Terrenos
Ministerio de Villa Los Cisnes de la localidad de Los Niches, Comuna Curicé

nivien_da v Diciembre 2025
rbanismo

Referencias Bibliograficas

Instituto Nacional de Estadisticas. (2022). Censo Nacional de Poblacion y Vivienda 2017.
Obtenido de https://redatam-
ine.ine.cl/redbin/RpWebEngine.exe/Portal?’BASE=CENSO_2017&lang=esp

Ministerio de Medio Ambiente. (2015). DS. N° 32: Reglamento para la Evaluacion
Ambiental Estratégica. Santiago.

Ministerio del Medio Ambiente (MMA). (2015a). Guia de orientacién para incorporar la
dimensién ambiental en procesos de ordenamiento territorial

Ministerio del Medio Ambiente (MMA). (2015b). Guia de orientacion para el uso de la
evaluacion ambiental estratégica en Chile. Recuperado de https://mma.gob.cl/wp-
content/uploads/2015/12/Guia-de-orientacion-para-la-eae-en-Chile.pdf

Ministerio de Vivienda y Urbanismo, MINVU (2015). Politica Nacional de Desarrollo
Urbano. (Biblioteca del Congreso Nacional. Obtenido de www.leychile.cl: http://bcn.cl/1zq0t
Ministerio de Vivienda y Urbanismo. (2022). Observatorio Urbano. Obtenido de Indicadores
Ambientales: http://observatoriourbano.minvu.cl/indurb/wp_index.asp

Ministerio de Vivienda y Urbanismo. Ley General de Urbanismo y Construcciones.
Ministerio de Vivienda y Urbanismo. Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.
MINVU. (2010). Inventario de Metodologias de Participacién Ciudadana en el Desarrollo
Urbano. Ministerio de Vivienda y Urbanismo. Santiago: Serie: Serie | Arquitectura y
Urbanismo.

Naciones Unidas. (2022). Nueva Agenda Urbana. Habitat Ill. Quito 17-20 de octubre de
2016. Conferencia de las Naciones Unidas sobre la vivienda y el desarrollo sostenible.
Quito.

Partidario, M. D. (2012). Guia de Mejores Practicas para la Evaluaciéon Ambiental
Estratégica. Lisboa: Agencia Portuguesa do Ambiente y Redes Energéticas.

Sistema Nacional de Informacién Territorial. (2022). Infraestructura de Datos Espaciales -
DGA - Hidrografia. Obtenido de www.snit.cl

Sistema Nacional de Informacién Territorial. (2022). Infraestructura de Datos Espaciales -
Direccion de Vialidad - MOP. Obtenido de www.snit.cl

Sistema Nacional de informacion Territorial. (s.f.). Infraestructura de Datos Espaciales -
CIREN - Capacidad de Usos de Suelo. Obtenido de www.snit.cl.

67
SEREMI DE VIVIENDA Y URBANISMO REGION DEL MAULE
Oficina de Partes - Calle 2 Norte N °720, Talca.
(ingreso digital) minvumaule@minvu.cl



